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Dispositions générales

Article 1

Champ d’application territorial du plan

Le présent reglement s’applique a I'ensemble ditaee de la commune de Sombernon.

Article 2

Portée respective du reglement a I'égard des autréggislations relative a I'occupation
des sols

1. Les regles de ce PLU se substituent aux réglesr@éséd’utilisation de sol prévues aux
articles L.111.1 & R111.26 du code de l'urbanisniiex@eption des articles R.111-2, R111-
3-2,R.111-4, R.111-14-2, R.111-15, R.111-31.

2. Au terme de la loi du 27 septembre 1941, toute ulsmxe archéologique de quelque
nature qu’'elle soit, doit étre signalée immeédiatetreu préfet ou a son représentant, soit
directement, soit par l'intermédiaire de la mairlgeul un examen par un archéologue
mandaté par ce service permettra de déterminendssires de sauvegarde a mettre en ceuvre.
Toute destruction avant cet examen entraineraaasyites conformément a l'article 257 du
code pénal.

3. Les mesures de sauvegarde prévues aux article8-0L,1.123.6 et L.313-2 du code de
'urbanisme peuvent étre appliquées.

4. Les dispositions du présent reglement s’appliggant préjudice des prescriptions prises
au titre des législations spécifiques concernasatdervitudes d’utilité publique affectant
'occupation ou l'utilisation du sol, dont la listt la désignation sont données en annexe et
reportées au plan des servitudes.

5. Les dispositions du PLU s’appliquent sans préjuddss prescriptions prises en
application notamment de I'article L.111-9 concetrias opérations dites d'utilité publique.

6. Les dispositions applicables a la commune en neati@alimentation en eau potable et
d’assainissement font I'objet des annexes samstéigerant au dossier.

Article 3

Dénomination des zones, espaces boisés classés)araments réservés

1. Le territoire couvert par le PLU est divisé en zong qui peuvent comprendre des
secteurs.

-ZONES URBAINES U
Ua : zone d’habitat dense correspondant au camaplgionnel des villages. Elle comprend un
secteur Uag soumis a des risques géologiques.
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Ub : zone d’habitat moins dense correspondant atensions récentes du village. Elle
comprend un secteur Ubg soumis a des risques dgoésy

Uy : zone d’activités. Elle comprend un secteur WBservé a I'accueil d’activités artisanales
et de services.

- ZONES A URBANISER AU

1AU : zone d'urbanisation future a moyen termeeElbmprend un secteur 1AUab, et un
secteur 1AUg soumis a des risques géologiques.

1AUy : zone d'urbanisation future a moyen termetidés a I'accueil d'activités. Elle
comprend le secteur 1AUyc réservé aux activitésnserniales et de services.

- ZONE AGRICOLE A
Réservée a I'exploitation des terres agricolese Eimprend un secteur Aa dans lequel les
constructions d’activité économiques sont admises.

- ZONE NATURELLE N

Zone de site, d'intérét environnemental, de risquese nuisances. Elle comprend un secteur
Na déja construit, un secteur Np de production dysage, un secteur Ng soumis a des
risques géologiques et un secteur Ns ou sont agawicertaines installations de sports et de
loisirs.

2. Figurent également sur le plan de zonage

- LES TERRAINS CLASSES PAR LE PLU
Comme espaces boisés classés a conserver, a pratégeréer.

- LES EMPLACEMENTS RESERVES
Aux voies et ouvrages publics et aux installatidinstérét genéral.

- L'IDENTIFICATION ET LA LOCALISATION DES ELEMENTS DEPAYSAGE
La délimitation des quartiers, rues, monumentgssitu secteurs a protéger ou a mettre en
valeur pour des motifs d’ordre esthétique, histogiqu écologique.

- LE PERIMETRE DELIMITE
Autour des voies classées comme voies bruyantas @b 1/5000€), a l'intérieur duquel
existent des prescriptions acoustiques.

Article 4
Adaptations mineures

Les dispositions des articles 3 a 13 du reglememthéicune des zones ne peuvent faire I'objet
d’aucune dérogation a I'exception des adaptatiomeunes rendues nécessaires par la nature
du sol, la configuration des parcelles ou le caractles constructions avoisinantes. Lorsqu’un
immeuble bati existant n’est pas conforme aux gegtictées par le reglement applicable a la
zone, le permis de construire ne peut étre accgu@épour des travaux qui ont pour objet
d’améliorer la conformité de ces immeubles avediles regles, ou qui sont sans effet a leur
égard.
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TITRE 1l

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES U
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ZONE Ua

C’est la zone centrale comprenant le noyau le @haesen du village.

Elle est constituée d’'une voie publique centragbaidir de laquelle s’organise le bati. En ordre
continu la plupart du temps, celui -ci se dévelopmeoximité de la rue, formant un ensemble
remarquable qui présente une certaine homogéngiténieeau des hauteurs et de
'ordonnancement des facades, ainsi que de I'odmup@ommerciale des rez de chaussée
d'immeubles.

Cette zone doit, a ce titre, étre préservee et gmsealeur au titre de I'article L.123.1-7¢ du
code de l'urbanisme, de méme que les constructiertgpe rural ou de « maison bourgeoise
» qui sont repérées.

Elle comporte un secteur Uag a risques géologiglass lequel une étude géotechnique des
sols est nécessaire avant tout aménagement.

La mixité urbaine y est favorisée (équipements ipaphctivités artisanales ou industrielles
non nuisantes) mais la vocation dominante est Wi@itcde I'habitat et des activités
commerciales et de services propres aux centies.vil

Rappels

- L'EDIFICATION DES CLOTURES
Autres que celles liées a des activités agricaesubordonnée a déclaration préalable prévue
a l'article L.441-2 du code de 'urbanisme.

- LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS
Lorsqu’ils sont admis, sont soumis a l'autorisatfgnévue a larticle L.442-1 du code de
'urbanisme.

- LES DEFRICHEMENTS

Sont soumis a autorisation dans les espaces boiseglassés, en application de larticle
L.311-3 du code forestier et interdits dans lesaesp boisés classés en application L.130-1
du code de 'urbanisme.

- LE PERMIS DE DEMOLIR

Est exigé au titre de Il'article L.430-1-d dans &rimeétre de la zone Ua et pour les travaux
concernant des constructions repérées en apphcato l'article L.123-1-7¢ du code de
'urbanisme.

- LES TRAVAUX

Dans I'ensemble de la zone Ua, identifiée pourualite de son patrimoine construit, et pour
les éléments repérés au titre de l'article L.123e]1 doivent étre réalisés dans le sens de la
protection et la mise en valeur des ensembles coése
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Article Ual
Occupations et utilisations du sol interdites

= Les constructions a usage d’entrep6t non liéesaaativité commerciale ou artisanale
autorisée,

= Les constructions a usage agricole,

= Les parcs d'attraction,

= Les dépots de vehicules,

= Les garages collectifs de caravanes,

= Le camping,

= Le stationnement de caravanes isolées sauf céuupr I'article R.443-13-2 du code de
'urbanisme,

= Les carrieres.

Article Ua2
Occupations et utilisations du sol admises sous atifions

*» Dans le secteur Uag, toute construction et toutnagement, doivent étre congus de
facon qu’ils n’entrainent aucun risque, qui décritade la nature des terrains, pour la
sécurité des biens ou des personnes.

»= Les constructions a usage d’artisanat / industid®s la mesure ou elles n’entrainent
pas de danger, inconvénient ou nuisance incompai®c le caractere de la zone.

» Les installations classées pour la protection devironnement sous réserve qu’elles
n'entrainent, pour le voisinage, aucune incommoeité en cas d'accident ou de
fonctionnement défectueux, aucune salubrité nissmisusceptible de causer des
dommages aux personnes et aux biens.

= L’aménagement, I'extension des constructions existasous réserve gqu’elles n'aient
pas pour objet un changement d’affectation corgtrair statut de la zone.

= [’aménagement, I'extension ou la reconstruction destallations classées, sous
réserve que les travaux aient pour effet de rédaigéne ou le danger que présente
l'installation.

» La reconstruction de batiments repérés au titréagicle L.123-1-7¢e, apres sinistre,
dans leurs volume, implantation et hauteur initiaux

Article Ua3

Acces et voirie

1. Acces

Le permis de construire peut étre refusé si leesaapeésentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle desmpesautilisant ces accés. Cette sécurité doit
étre appréciée compte tenu notamment de la posigsnacces, de leur configuration ainsi
gue de la nature et de I'intensité du trafic.
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2. Voirie ouverte a la circulation publique

- Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigles voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations @g'efloivent desservir ; elles doivent
notamment étre adaptées a I'approche du matériektgecontre I'incendie.

- Les voies en impasse doivent étre aménagées de &ace que tout vehicule puisse faire
demi-tour.

- Lorsque le terrain est desservi par plusieurs ydi@sces a une nouvelle construction sera
établi sur la voie ou la géne pour la circulatierada moindre.

- Les cheminements piétonniers repérés sur le dodugnaphique doivent étre conserves.

Article Ua4
Desserte par les réseaux

1. Eau
Toute construction qui requiert une alimentationean potable doit étre raccordée au réseau
public.

2. Assainissement

- EAUX USEES

Toute construction doit étre raccordée au résealigpd’assainissement ; tous les ouvrages
nécessaires pour amener les eaux usées au résela qmnt a la charge exclusive du
propriétaire de la construction.

A I'exception des effluents rejetés et compatitdesc le mode de traitement, et sous réserve
d’'une convention de rejet avec le gestionnaire éseaiu, I'évacuation des eaux usees
industrielles dans le réseau public est interdite.

Les eaux usées ne doivent pas étre déverséesalsgsehu d’eaux pluviales quand il existe
un réseau séparatif.

- EAUX PLUVIALES
Les eaux pluviales propres telles que celles r@suldles eaux de toiture seront infiltrées sur le
terrain, éventuellement apres recueil et réutibsat

En cas d'impossibilité d'infiltration totale ou pesile liée a la nature du sol ou a une situation
fonciére irrémédiable, le surplus non recueilloethon infiltré sera rejeté dans le réseau d’eaux
pluviales lorsqu’il existe en capacité adaptée,cauvee limitation de débit si nécessaire.
Toutefois, en cas d’absence d’'un réseau publicud’@uviales ou insuffisamment dimensionné,
un dispositif de limitation de débit sera imposéé&tessaire avant rejet dans le milieu naturel.
Les pétitionnaires doivent réaliser a leur changdusive un dispositif adapté pour recueillir et
épurer les eaux pluviales souillées (par exempdeelgux ayant ruisselé sur des surfaces de
circulation ou de stationnement de véhicules meés), avant tout rejet dans le milieu ou le
réseau des que la superficie imperméabilisée di@stsont issues atteint 100m2 d'un seul tenant.

3. Electricité, téléphone, télédistribution
Les réseaux nouveaux doivent étre enterrés olsésadin facade.
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Article Uab

Caractéristiques des terrains

Pas de prescription particuliére.

Article Ua6

Implantation des constructions par rapport aux voie et emprises publiques

1. Lorsque, le long d’'une voie, les constructions somglantées selon un ordonnancement
particulier, les constructions nouvelles et lesonstructions doivent respecter la méme
implantation que I'une au moins des constructioastantes limitrophes.

2. Dans tous les autres cas, les constructions pesimglanter :
- soit a I'alignement des voies et des emprises ¢ewerla circulation publique,
- soit en respectant un recul maximal de trois méetres

3. Dans le cas d’'un terrain riverain de plus d’'uneevou emprise ouverte a la circulation

publique, I'appréciation de la conformité avec llegles des points 1 et 2 s’apprécie a partir
de la voie sur laquelle se trouve I'acces chamretgela construction a édifier.

4. Les regles du présent article 6 ne sont pas appdisaaux postes de transformation

d’énergie.

Article Ua7

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. La reconstruction de batiments déja implantés emtds latérales, et pour lesquels un
alignement a été repéré au niveau du PADD, egpatbiire le long des voies suivantes :
- avenue de la Brenne, rues du Pavé, du Fonteay,ustercdu Vieux Chateau, Basse des

Halles, du Presbytere, Berthe Large, de la Libénatde la §'¢ Armée Francaise place
Bénigne Fournier, rond-point de I’Abreuvoir.

2. Dans les autres cas, les constructions doivenptainter :

- soit sur une ou plusieurs limites séparatives ddddr aboutissant a la voie de desserte
véhicule. L'implantation sur au moins une de cesités sera d’ailleurs imposée en cas de
présence d’'une continuité batie sur ladite voie.

- soit en recul, de sorte que la distance comptéedrmialement de tout point du batiment au

point le plus proche de la limite séparative soitnaoins €gale a la moitié de la différence

d’altitude entre ces deux points, sans étre inféei@ trois metres.

3. En outre, les dépendances peuvent s'implantermohde parcelle si leur hauteur n’excede
pas quatre metres cinquante au faitage.

Article Ua8

Implantation des constructions les uns par rapporgiux autres sur une méme propriété

Les constructions situées sur un méme terrain &ppETt au Méme propriétaire doivent étre
implantées de telle maniere que les baies écldieanpieces principales ne soient masquées
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par aucune partie d'immeuble qui, a I'appui de lu@gs, serait vue sous un angle de plus de
45° au-dessus du plan horizontal.

Article Ua9
Emprise au sol

Pas de prescription particuliére.

Article Ual0
Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est la distance é&nfpeint le plus bas et le point le haut de la
construction. Le point le plus bas étant défini omnle sol existant le point le plus haut
comme le sommet du batiment, ouvrages techniqguesnioées et autres superstructures
exclus.

1. La hauteur des facades sur rue doit s’harmonises eglle des batiments voisins de fagcon
a conserver 'unité du front bati.

2. La hauteur totale de toute construction doit s’tariser avec la hauteur des batiments
voisins, sans dépasser 18 metres.

3. Toutefois, le long de la D905 et de la rue de laudadiere, les constructions devront
respecter une hauteur maximale de R+1+combles.

4. La regle de hauteur pourra étre différente poumrrdtection ou I'aménagement de

constructions existantes qui dépassent déja letelnaulimites, ou pour les équipements
publics si le parti architectural du batiment ous denpératifs techniques le justifient.

Toutefois, cette disposition ne pourra étre miseservre que si elle est conforme a l'alinéa 5
de l'article 11.

Par ailleurs, la hauteur maximum des dépendancksiéa de fond de parcelle ne devra
dépasser quatre métres cinquante.

Article Uall

Aspect extérieur des constructions

1. Les constructions de quelque nature que ce souedbiprésenter un aspect compatible
avec le caractére et lintérét des lieux avoisisamiu site et du paysage, et respecter,
notamment aux endroits figurés au PADD, les carstigues suivantes de I'architecture
environnante :

- implantation des batiments parallele a la rue, sasfde reconstruction d'un batiment en
pignon,

- volumétrie, proportion et nombre d’étage, penteayertures et débords de toitures,

- composition des facades, jeu des pleins et de videsr I'axe principal, les facades
respecteront les modénatures et rythmes de corigpositistants,

- matériaux et couleurs : les couleurs de fagcademsabtamment choisies en harmonie avec
les couleurs des batiments voisins en excluanialecbLes toitures devront étre couleur terre
cuite naturelle ou patinée.
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2. En bordure de la D 905 et de la rue de la Mouteechiétamment, les constructions devront
respecter :

- I'alignement principal des faitages paralleles B¥5,

- la couleur terre cuite naturelle ou patinée positdés,

- la couleur ocre pour les facades.

De plus, les mouvements de terrains nécessairgm@antation de la construction devront
rattraper le plus naturellement possible la pemtieirelle du terrain et ne pas comporter de
remblais ou terrasses trop visibles.

3. Les constructions ou éléments repérés au titre 'akticle L.123.1-7¢ du code de
'urbanisme doivent faire I'objet d’'une conservati@t d'une mise en valeur. Pour étre
autorisés, les travaux sur ces éléments et lemsgcations apres sinistre doivent respecter
I'orientation principale des faitages, les pentedébords de toiture, 'ordonnancement de la
facade, 'aspect extérieur et des couleurs dansmessocres.

4. Les antennes paraboliques doivent s’intégrer Ie giscrétement possible a 'ensemble du
batiment, en en respectant I'aspect ou l'intéréhiaectural.

5. En cas de dépassement de hauteur rendu possiblalimga 4 de l'article 10, la hauteur

atteinte devra rester compatible avec le maintienedcohérence urbaine globale et ne pas
porter atteinte aux perspectives monumentales.

Article Ual2

Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aspiriedes constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Toutefois, par exception a ce principe, la créatiersurface de plancher nouvelle suscitant

un besoin de stationnement pourra tout de méme aktceptée en cas dimpossibilité
technique ou fonciere avérée de réaliser le stagiorent nécessaire.

Article Ual3

Espaces libres et plantations

1. Les éléments végétaux repérés sur le documentigregphu titre de I'article L.123.1-7¢é du
code de l'urbanisme doivent faire I'objet d'une feion et d’'une mise en valeur. Leur
destruction ne peut étre autorisée que si elle@sipensée par deux plantations de qualité
équivalente.

2. Les végétaux seront choisis d’essences localesibet caduques de préférence, I'arbre
fruitier pouvant faire partie de la composition géje des espaces libres.

3. Dans le secteur Uag, les haies végétales, quard elistent en limite de propriété,
comporteront des essences variées excluant le #tugalaurier, et ne devront pas dépasser
un metre cinquante de hauteur.

4. Les espaces boisés classés ou non sont soumismdiki@ans énoncées en « rappels ».
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Article Ual4
Coefficient d’occupation du sol

Pas de prescription particuliére.
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ZONE Ub

La zone Ub construite ou immédiatement construetibbrrespond aux extensions dans
lesquelles les constructions sont en ordre diseonklle couvre des quartiers aérés et arborés
ou se succedent pavillons, jardins, équipementsatids.

La vocation principale est I'habitat individuel theble densité, mais I'habitat collectif y est
autorisé.

Sont également admis les eéquipements collectifslest activités complémentaires,
compatibles avec le caractére de la zone.

Elle comprend un secteur Ubg a risques géologigleess lequel une étude géotechnique des
sols est nécessaire avant tout aménagement.

Rappels

- L'EDIFICATION DES CLOTURES
Autres que celles liées a des activités agricaesubordonnée a déclaration préalable prévue
a l'article L.441-2 du code de 'urbanisme.

- LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS
Lorsqu’ils sont admis, sont soumis a l'autorisatignévue a larticle L.442-1 du code de
'urbanisme.

- LES DEFRICHEMENTS

Sont soumis a autorisation dans les espaces boiseglassés, en application de larticle
L.311-3 du code forestier et interdits dans lesaesp boisés classés en application L.130-1
du code de l'urbanisme.

Article Ubl
Occupations et utilisations du sol interdites

= Les constructions a destination d’entrep6t,

= Les constructions a destination agricole,

= Les lotissements d’activités,

= Les parcs d’attraction, les dépots de vehiculesgérages collectifs de caravanes,
les affouillements et exhaussements de sol,

= Le camping et le stationnement de caravanes
isolées,

= Les carriéres.
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Article Ub2
Occupations et utilisations du sol admises sous atifions

= Dans le secteur Ubg, toute construction et toutreagément, doivent étre congus
de facon gu’ils n’entrainent aucun risque, qui dée@it de la nature des terrains,
pour la sécurité des personnes ou des biens.

= Les constructions a usage d’activités, dans la reesu elles n’entrainent pas de
danger, inconvénient ou nuisance incompatible &kabitat.

= Les installations classées pour la protection @mvironnement sous réserve
gu’elles n’entrainent, pour le voisinage, aucurimmodité et, en cas d’accident
ou de fonctionnement défectueux, aucune salubrgéistre susceptible de causer
des dommages grave ou irréparables aux personaax btens.

= Les ouvrages techniques, sous réserve gu'’ils sommpatibles avec le caractére
de la zone et nécessaires au fonctionnement degeseipublics ou a vocation
d’intérét général.

= L’aménagement, I'extension des constructions exista sous réserve qu'elles
n'aient pas pour objet un changement d’affectationtraire au statut de la zone :
dans le cas d’installation classée, sous réseredegutravaux aient pour effet de
réduire la géne ou le danger que présente l'iasiai.

= La reconstruction apres sinistre de batimentsatiriine installation classée, sous
réserve que les travaux aient pour effet de rédairgéne ou le danger que
constitue l'installation.

Article Ub3

Acces et voirie

1. Acces

Le permis de construire peut étre refusé si leesapeésentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle desmpegsautilisant ces accés. Cette sécurité doit
étre appréciée compte tenu notamment de la posigsnacces, de leur configuration ainsi
gue de la nature et de I'intensité du trafic.

2. Voirie ouverte a la circulation publique

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigles voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations @g'efloivent desservir ; elles doivent
notamment étre adaptées a I'approche du matérietigecontre I'incendie.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de &ace que tout véhicule puisse faire
demi-tour.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs ydiascés a une nouvelle construction sera
établi sur la voie ou la géne pour la circulatierasa moindre.

Les chemins piétonniers repérés sur le documephgrae doivent étre conservés.
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Article Ub4
Desserte par les réseaux

1.Eau
Toute construction qui requiert une alimentatiorean potable doit étre raccordée au réseau
public.

2. Assainissement

- EAUX USEES

Toute construction doit étre raccordée au résealicpd’assainissement ; tous les ouvrages
nécessaires pour amener les eaux usées au résela qmnt a la charge exclusive du
propriétaire de la construction.

A I'exception des effluents rejetés et compatitdesc le mode de traitement, et sous réserve
d’'une convention de rejet avec le gestionnaire éseaiu, I'évacuation des eaux usées
industrielles dans le réseau public est interdite.

Les eaux usées ne doivent pas étre déverséesalegsehu d’eaux pluviales quand il existe
un réseau séparatif.

- EAUX PLUVIALES
Les eaux pluviales propres telles que celles r@suldes eaux de toiture seront infiltrées sur le
terrain, éventuellement aprés recueil et réutitisat

En cas d'impossibilité d'infiltration totale ou pille liée a la nature du sol ou a une situation
fonciere irrémédiable, le surplus non recueilloethon infiltré sera rejeté dans le réseau d’eaux
pluviales lorsqu’il existe en capacité adaptéecauee limitation de débit si nécessaire. Toutefois,
en cas dabsence d'un réseau public d'eaux plwiae insuffisamment dimensionné, un
dispositif de limitation de débit sera imposé siessaire avant rejet dans le milieu naturel.

Les pétitionnaires doivent réaliser a leur changgdusive un dispositif adapté pour recueillir et
épurer les eaux pluviales souillées (par exempdeel@ux ayant ruisselé sur des surfaces de
circulation ou de stationnement de véhicules meés), avant tout rejet dans le milieu ou le
réseau des que la superficie imperméabilisée di@stsont issues atteint 100m2 d'un seul tenant.

3. Electricite, téléphone, télédistribution
Les réseaux nouveaux doivent étre enterrés.

Article Ub5

Caracteéristiques des terrains

Pas de prescription particuliére.

Article Ub6

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1. Un recul minimum de quatre metres est imposé ggraid a I'alignement des voies et
emprises ouvertes a la circulation publique.

2. Toutefois :
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- Lorsque, le long d’'une voie ou emprise ouverte aireulation publique, les constructions
existantes sont implantées selon un ordonnancepaetitulier, les constructions nouvelles et
les reconstructions peuvent déroger a la margeothi fo en respectant cet ordonnancement
particulier.

- les dépendances pourront étre édifiees a l'alignésida voie est a une altitude différente
de celle du terrain ou la construction doit étréfiéel et a condition de ne pas géner la
visibilite.

- les postes de transformation électrique ne sons@asis aux présentes regles
d’'implantation de I'article 6.

3. Dans le cas d'un terrain riverain de plus d’'uneevou emprise ouverte a la circulation
publique, l'appréciation de la conformité avec legles des points 1 et 2 s’apprécie
uniguement a partir de la voie sur laquelle sevigolacces charretier de la construction a
edifier.

4. Des reculs autres que ceux définis aux paragraptéesdents pourront étre imposés au

débouché des voies, aux carrefours et dans lebe®de maniére a assurer la sécurité.

Article Ub7
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. La construction de batiments joignant la limite aa@tive est autorisée dans la limite de
l'article 10, sous réserve gue la limite de pragrigée soit pas commune avec celle d’'une zone
A ou N et que la construction ne soit pas a usaygidtés.

2. Toutefois, la construction en limite de fond dece#le ne sera autorisée que s'il s'agit de
dépendances.

3. Dans les autres cas, la distance horizontale depat d’'un batiment au point le plus
proche des limites séparatives doit étre au mayaseéa la moitié de la différence d’altitude
entre ces deux points, sans pouvoir étre infériaureis metres (H/2, minimum trois metres) ;
cette distance devra étre portée a six méetreslpsilocaux a usage d’'activités.

4. En outre, les piscines doivent respecter une distamnimale de trois métres par rapport a
toute limite séparative.

Article Ub8
Implantation des constructions les uns par rapporiux autres sur une méme propriété

Les constructions situées sur un méme terrain ATt au méme propriétaire doivent étre
implantées de telle maniére que les baies éclaieanpieces principales ne soient masquées
par aucune partie d'immeuble qui, a 'appui de loa&igs, serait vue sous un angle de plus de
45° au-dessus du plan horizontal.

Article Ub9

Emprise au sol

Pas de prescription particuliére.
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Article Ub10

Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est la distance @&nfpeint le plus bas et le point le haut de la
construction. Le point le plus bas étant défini omnle sol existant et le point le plus haut
comme le sommet du batiment, ouvrages techniqguesnioées et autres superstructures
exclus.

1. La hauteur des constructions, pour leur partieésita 3 métres et plus des limites
séparatives, doit s’harmoniser avec la hauteurbdésnents voisins, sans dépasser douze
metres.

2. La hauteur des constructions, pour leur partie amigle de 0 a 3 meétres des limites
séparatives ne devra pas excéder :
a. 6 metres pour les limites séparatives latéralesitédsant a une voie ou emprise
ouverte a la circulation publique, dans le cas Hésene s'adossent pas a une
construction existante limitrophe.
b.4.50 metres pour les autres limites séparatives.

3. Ces prescriptions ne seront pas appliquées auxtrootisns a usage d’équipement,

collectif ou a vocation d’intérét général, souserge que le dépassement se justifie au plan
architectural et ne nuise pas a la qualité architate du bati avoisinant.

Article Ub11

Aspect extérieur des constructions

1. Les constructions de quelque nature que ce soitedbiprésenter un aspect compatible
avec le caractere et l'intérét des lieux avoisisamu site et du paysage, et respecter,
notamment les caractéristiques des batiments oisin

- volumétrie, proportion et nombre d’étage,

- pentes, couvertures,

- matériaux et couleurs,

- clétures et portails.

2. Notamment, la construction en limite de fond decple ne sera pas autorisée si celle-ci se
trouve en situation de dominance telle qu’elle pagque un impact important dans le paysage.

3. Les clétures seront concues de fagcon a assurerarattére unitaire au quartier. Elles
pourront étre constituées d'un muret de pierre au-lbahut enduit, d’'un métre maximum
surmonté ou non de dispositifs grillagés ou a erofmerie, la hauteur totale dans ce cas ne
devant pas dépasser un métre cinquante.

Article Ub12

Stationnement

1- Le stationnement des véhicules correspondant agoireedes constructions et installations
prévues doit étre assuré en dehors des voies pabliq
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2- Il est exigé au minimum 1 place par tranche de &@ensurface de plancher nouvellement
creee affectée a I'habitation, sachant qu’il neaseas imposé plus de deux places par
logement. Toute tranche commencée compte pouranehe compléte.

3- Tout changement de destination ou permis de carestraréant des logements
supplémentaires aggravant le non-respect de la degstationnements pourra étre refusé.

Toutefois, en cas d’extension de batiments existaihtne sera pas exigé de places de
stationnement pour les projets créant moins de 2@ersurface de plancher supplémentaire
affectée a I'habitat. Au-dela c’est la régle dugggiaphe 2 qui s’applique.

Article Ub13
Espaces libres et plantations

1. Dans le cas ou une limite de parcelle correspondealimite de zone A ou N, une haie
d’arbustes et d’arbres d’especes indigénes serdéglale facon a constituer une transition
harmonieuse avec le domaine actuel.

2. Les plantations existantes seront maintenues oplaeées par des plantations équivalentes
et d’essences locales.

3. Les aires de stationnement doivent étre plantéasam d’'un arbre au moins pour deux
places de stationnement.

Article Ub14
Coefficient d’occupation du sol

NEANT
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ZONE Uy

La zone Uy est équipée pour l'industrie et I'amiat

Cette zone doit se développer en accordant unalgramportance a la qualité urbanistique,
architecturale et environnementale, dans le bunélmrer le cadre de travail, de valoriser
image de marque des entreprises, de respeciolamité du cadre bati de la commune et
d’offrir une image satisfaisante a partir des axesiers.

Elle comporte le secteur Uya, proche de la villeitgi réservée a l'accueil d’activités

artisanales et de services.

Rappels

- L'EDIFICATION DES CLOTURES
Autres que celles liées a des activités agricaesubordonnée a déclaration préalable prévue
a l'article L.441-2 du code de I'urbanisme.

- LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS
Lorsqu’ils sont admis, sont soumis a l'autorisatignévue a larticle L.442-1 du code de
'urbanisme.

- LES DEFRICHEMENTS

Sont soumis a autorisation dans les espaces boiseglassés, en application de larticle
L.311-3 du code forestier et interdits dans lesaesp boisés classés en application L.130-1
du code de 'urbanisme.

Article Uyl
Occupations et utilisations du sol interdites

= Les constructions a destination agricole,

= Les parcs d’attraction,

= Dans le secteur Uya, les dépbts d'épaves, ledlatias et activités présentant
une nuisance ou un danger incompatibles avec larpité de I'habitat,

= Le camping et le caravaning,

= Les caravanes isolées,

= Les carrieres.

Article Uy2
Occupations et utilisations du sol admises sous atifions

= Dans le secteur Uya, les constructions a usagéivdtas, sous réserve de ne pas
générer de nuisance ou de géne incompatibles aywoximité de I'habitat.

= Les constructions a usage d’habitation destinéger lles personnes dont la
présence permanence est nécessaire a assurarckiodirla surveillance, le
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gardiennage ou le fonctionnement des établissermegigiants au préalable dans la
Zone, sous réserve gu’elles soient intégrées otige@s au batiment d’activités.

= Les équipements collectifs et installations d’idtégénéral compatibles avec la
vocation de la zone ou du secteur.

= Les installations classées pour la protection @amvironnement sous réserve
gu’elles n’entrainent, pour le voisinage, aucureimmodité et, en cas d’accident
ou de fonctionnement défectueux, aucune salubrgénistre susceptible de causer
des dommages aux personnes et aux biens.

= Les ouvrages techniques, sous réserve qu'ils sommpatibles avec le caractere
de la zone ou du secteur.

= L’'aménagement, I'extension des constructions exieta sous réserve qu’elles
n'aient pas pour objet un changement d’affectatiomraire au statut de la zone.

= La reconstruction apres sinistre des constructeistantes sous réserve que les
travaux aient pour effet de réduire la géne owaleger que présente I'installation.

Article Uy3
Acces et voirie

1. Acces

Le permis de construire peut étre refusé si leesapeésentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle desmpegsautilisant ces accés. Cette sécurité doit
étre appréciée compte tenu notamment de la posigsnacces, de leur configuration ainsi
gue de la nature et de I'intensité du trafic.

Les acces peuvent étre regroupés entre deux doitéeres de fagon a améliorer la sécurité
et la visibilité.

Les manceuvres d’entrée et de sortie des terraiiverdos’effectuer en dehors des voies
publiques départementales.

2. Voirie ouverte a la circulation publique

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigles voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations @g’efloivent desservir ; elles doivent
notamment étre adaptées a I'approche du matérieitidecontre I'incendie, de ramassage des
ordures meénageres.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de &age que tout véhicule puisse faire
demi-tour.

Article Uy4
Desserte par les réseaux

1.Eau
Toute construction qui requiert une alimentatiorean potable doit étre raccordée au réseau
public.
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2. Assainissement

- EAUX USEES

Toute construction doit étre raccordée au résealicpd’assainissement ; tous les ouvrages
nécessaires pour amener les eaux usées au résela qmnt a la charge exclusive du
propriétaire de la construction.

A I'exception des effluents rejetés et compatitdesc le mode de traitement, et sous réserve
d'une autorisation de rejet délivrée par le Maltéyacuation des eaux usées industrielles
dans le réseau public est interdite. L’autorisatera |'objet d’une convention déterminant les
conditions de rejet qui devront étre compatiblegcales caractéristiques de la station
d’épuration des eaux.

Les eaux usées ne doivent pas étre déverséesalegsehu d’eaux pluviales quand il existe
un réseau séparatif.

- EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales propres telles que celles r@sulles eaux de toiture seront infiltrées sur le
terrain, éventuellement apres recueil et réutibsat

En cas d'impossibilité d'infiltration totale ou pesile liée a la nature du sol ou a une situation
fonciére irrémédiable, le surplus non recueilloethon infiltré sera rejeté dans le réseau d’eaux
pluviales lorsqu’il existe en capacité adaptée,cauvee limitation de débit si nécessaire.
Toutefois, en cas d’absence d’'un réseau publicud'@uviales ou insuffisamment dimensionné,
un dispositif de limitation de débit sera imposéé&tessaire avant rejet dans le milieu naturel.

Les pétitionnaires doivent réaliser a leur changdusive un dispositif adapté pour recueillir et
épurer les eaux pluviales souillées (par exempdeelux ayant ruisselé sur des surfaces de
circulation ou de stationnement de véhicules meéa), avant tout rejet dans le milieu ou le
réseau des que la superficie imperméabilisée di@stsont issues atteint 100m2 d'un seul tenant.

3. Electricite, téléphone, télédistribution
Les réseaux nouveaux doivent étre enterrés.

Article Uy5
Caractéristiques des terrains

Pas de prescription particuliére.

Article Uy6
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1. Un recul de huit métres est imposé par rapportianite d’emprise des voies
départementales.

2. Dans tous les autres cas, le recul minimum secpudre metres par rapport a la limite des
voies et emprises publiques.

3. Toutefois, ce recul est ramené a deux metres psyvdstes de distribution d’énergie.

4. Des reculs autres que ceux définis aux paragrgpi@éesdents pourront étre imposés au
débouché des voies, aux carrefours et dans lebe®de maniere a assurer la sécurité.

Modification simplifiée n°5 21



Commune de SOMBERNON Reglement du Plan Local d’'Urbanisme

Article Uy7
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. La construction de batiments joignant la limite a@&gtive est autorisée en limites latérales
aboutissant a une voie ouverte a la circulationigué sous réserve que la limite de propriété
ne soit pas commune avec celle d’'une zone natwelune zone a vocation d’habitat.

2. Dans les autres cas, la distance horizontale depint d'un batiment au point le plus
proche des limites séparatives doit étre au majyaseéa la moitié de la différence d’altitude
entre ces deux points, sans pouvoir étre infériuggatre metres (H/2, minimum quatre
metres).

Article Uy8
Implantation des constructions les uns par rapporfiux autres sur une méme propriété

Les constructions horizontales de tout point d’@tirbent au point le plus proche d’'une autre
construction doit étre au moins égale a la moigélaldifférence d’altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a quatre &2, minimum quatre metres).

Article Uy9
Emprise au sol

Le coefficient d’emprise au sol maximal est de 60 %
Les constructions ou installations nécessairesawsices publics ou d’intérét collectif
pourront étre exemptées de I'application du CH®sbnomie du projet le justifie.

Article Uy10
Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée depsiis é&xistant jusqu’a I'égout du toit.
1. La hauteur maximale des batiments ne peut excéileedneétres.
2. Cette hauteur peut étre dépassée en cas d’exteosiaie reconstruction d’'un batiment

existant de plus de 12 m, ou en cas d’impérattinepie lié a I'activite.

Article Uy11
Aspect extérieur des constructions

1. L’expression architecturale des constructions doittribuer a I'image de marque de la
zone. L'architecture d’'un batiment fait la publé#t contribue a la lisibilité du secteur.

2. Les constructions respecteront les principes stsvan

- Présenter une simplicité de volume, une unité @&eispt de matériaux compatibles avec la
bonne économie de la construction, la tenue géndemla zone et ’lharmonie du paysage.
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- Les facades visibles de la D7 ou de la D16 auramaspect architectural particulierement
soigné et sobre.

- Les éléments de superstructures comme les chemie8eslos, les systémes de régulation
thermique et les constructions annexes... seroriésraivec le méme pari architectural et le
méme souci de qualité que les facades.

Il en sera de méme pour les enseignes.

3. Les clétures ne sont pas obligatoires. Quand eklesent, elles seront constituées de
dispositifs grillagés rigides, de couleur foncée.

Dans le secteur Uya, elles n’excéderont pas lacbhawdie 2 m sauf impératif lié a la nature de
l'activité.

4. L'usage de matériaux réfléchissants est interdit pour les parois que pour les toitures,
hormis le verre.

5. Tout stockage et dépot doit également présentaspect visuel de qualité. Il ne devra
jamais emprunter la marge de recul par rapportvaies.

Article Uy12

Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant agpiri®des constructions et installations
doit étre assureé en dehors des voies publiques.
Les aires de stationnement en plein air seront ageas avec soin.

Article Uy13

Espaces libres et plantations

1. Les espaces libres et plantations seront réalsésgdn a favoriser 'ambiance et la qualité
de la zone.

2. Un minimum de 10 % de la surface du tenement seenageé sous forme d’espace libre
planté. Dans le but d’agrandir ces espaces, cesgront réalisés de préférence en cohérence
avec les espaces verts existants ou a créer dg@ni@sents voisins.

3. Les aires de stationnement doivent étre plantées.

4. Les limites séparatives seront plantées de hdmestives ou d’arbres d’espéces locales.

5. Le recul par rapport a la limite d’emprise publiggera aménagé sous forme d’espaces

verts.

Article Uy14

Coefficient d’occupation du sol

Pas de prescription particuliere.
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TITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES AU
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ZONE 1AU

La zone 1AU est destinée a assurer a terme le @iainent de la commune sous forme de
guartiers nouveaux equipés et amenagées de facagrerdd, en accord avec le paysage
naturel ou bati existant.

Elle comporte un secteur 1AUg a risques géologiqgdass lequel une @e géotechnique
des sols est nécessaire avant tout aménagement,uat secteur 1AUab dans lequel les
constructions et aménagements sont soumis a latiyg d’'une ou plusieurs opérations
d’ensemble.

Dans cette zone, les frais de viabilité sont enErge du maitre d’ouvrage.

Rappels

- LEDIFICATION DES CLOTURES
Autres que celles liées a des activités agricadesubordonnée a déclaration préalable prévue
a l'article L.441-2 du code de l'urbanisme.

- LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS
Lorsqu’ils sont admis, sont soumis a l'autorisatignévue a l'article L.442-1 du code de
'urbanisme.

Article 1AU1
Occupations et utilisations du sol interdites

= Les constructions a usage hotelier, sauf en setfduab

= Les entrepots,

= Les constructions a usage agricole,

= Les installations classées pour la protection el@/ironnement,

= Les parcs d’attraction, les dépots de vehiculesgérages collectifs de
caravanes,

= Le stationnement de caravanes isolées,

= Les carriéres.

Article 1AU2
Occupations et utilisations du sol admises sous atifions

= Les constructions ne seront autorisées que Si :
- la capacité des dessertes en voirie et réseauxsdiexistantes en
périphérie de zone, est suffisante a I'urbanisati®tiensemble de la zone,
- Sauf en secteutAUab, les opérations d’'aménagement se réalisent par
tranche de 5 000 m2 au moins, sous réserve de mecqrapromettre
'aménagement cohérent de I'ensemble de la zonsuola totalité de la
zone ou de la derniere tranche si celle-ci estigtiée a 5 000 m2,
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- En secteur 1AUab, tout projet de construction oansénagement se
réalise en une ou plusieurs opérations avec péssithinclure ou non les
terrains non batis rattachés a des propriétés shatieraines et en
conformité avec les orientations d’'aménagementesr@éur ce secteur.

= Dans le secteur 1AUg, toute construction et toutr@agement doivent étre congus
de facon gu’ils n’entrainent aucun risque, qui dée@it de la nature particuliere
du terrain, pour la sécurité des personnes ouidas.b

» Les constructions a usage d’activités artisanalesndustrielles, sous réserve
gu’elles n’entrainent pas de danger, inconvéniamuwsance incompatible avec le
caractére de la zone,

= Les constructions a usage d’équipement collectifest installations d’intérét
général compatibles avec le caractere de la zone,

» Les constructions a usage de bureaux et de sercioegpatibles avec le caractere
de la zone,

» Les aires de stationnement liées a une occupatiatilsation du sol admise,

* Les ouvrages techniques nécessaires au fonctiometas services publics sous
réserve qu’ils soient compatibles avec le caraadéréa zone et qu’ils respectent
I'architecture et le site environnant,

= L[’aménagement et I'extension limitée des constamngiexistantes.

Article 1AU3
Acces et voirie

1. Accés

Le permis de construire peut étre refusé si leesapeésentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle desmezsaitilisant ces acces. Cette sécurité doit
étre appréciée compte tenu notamment de la positsnacces, de leur configuration ainsi
gue de la nature et de l'intensité du trafic.

2. Voirie ouverte a la circulation publique

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigles voies doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations @g'alloivent desservir ; elles doivent
notamment étre adaptées a I'approche du matérietigecontre I'incendie.

La voie principale interne de desserte de chague devra se raccorder aux voies existantes
externes a la zone, et étre congue pour se pralataye les opérations suivantes, de facon a
assurer un bouclage.

Les voies en impasse ne devront pas desservidplegq logements sauf dans le hameau de
Lavilotte qui n’est pas soumis a cette obligation.

3. Pour le secteur 1AUab

En outre, le choix du tracé des dessertes autoamhies voies piétonnes, doit préserver la
possibilité de raccordement aux dessertes destapéraoisines existantes ou éventuelles et
doivent respecter les principes définis dans lestations d’aménagement.
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Article 1AU4
Desserte par les réseaux

1.Eau
Toute construction qui requiert une alimentationean potable doit étre raccordée au réseau
public.

2. Assainissement
- EAUX USEES

Les eaux pluviales propres telles que celles r@sulles eaux de toiture seront infiltrées sur le
terrain, éventuellement aprés recueil et réutitisat

En cas d'impossibilité d'infiltration totale ou pialle liée a la nature du sol ou a une situation
fonciere irrémédiable, le surplus non recueilloathon infiltré sera rejeté dans le réseau d’eaux
pluviales lorsqu’il existe en capacité adaptée,cavee limitation de débit si nécessaire.
Toutefois, en cas d’absence d’'un réseau publicud’ @uviales ou insuffisamment dimensionne,
un dispositif de limitation de débit sera imposééiessaire avant rejet dans le milieu naturel.
Les pétitionnaires doivent réaliser a leur changdusive un dispositif adapté pour recueillir et
épurer les eaux pluviales souillées (par exempdeelux ayant ruisselé sur des surfaces de
circulation ou de stationnement de véhicules msés)i, avant tout rejet dans le milieu ou le
réseau des que la superficie imperméabilisée di@stsont issues atteint 100m2 d'un seul tenant.

Dispositions particulieres applicables au sectefitJab

Les eaux pluviales propres telles que celles r@suldles eaux de toiture seront infiltrées sur le
terrain, éventuellement apres recueil et réutibsat

Néanmoins, afin de permettre la réalisation dui ghutbanisme de I'opération d’aménagement
d’ensemble, le raccordement au réseau collectaurgétre imposé pour certaines constructions.

- EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur le terrain doivamingal’écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur quand il existe.

En I'absence de réseau, les aménagements nécessaiibre écoulement des eaux sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliler dispositifs adaptés a I'opération et au
terrain.

En secteulAUab, les eaux pluviales propres (c©est-a-dire horx egaant ruisselé sur les
voiries ouvertes a la circulation publique) poutrétre traitées séparément par des noues ou
des systemes de drainage dans la mesure ou ureed&tsdl en démontre la faisabilité.

3. Electricite, téléphone, télédistribution

Les réseaux nouveaux doivent étre enterrés.

Article 1AU5
Caractéristiques des terrains

Pas de prescription particuliere.
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Article 1AU6
Implantation des constructions par rapport aux voie et emprises publiques

1. Les constructions doivent s’implanter en respeatantcul minimum de cinq métres par
rapport a I'alignement des voies publiques ou dtesnins piétonniers.

2. Ces regles peuvent ne pas étre exigées :

- pour tout opération respectant un plan de compositiensemble dont la qualité
d’organisation justifierait des regles différentes,

- pour les dépendances a condition de ne pas gésécuaité ni la visibilité,

Modification simplifiée n°5 28



Commune de SOMBERNON Reglement du Plan Local d’'Urbanisme

- pour les postes de transformation d’énergie, aitionddans ce cas de respecter un recul de
deux metres au moins.

3. Des reculs autres que ceux définis aux paragrgpieegdents peuvent étre imposeés au

débouché des voies, aux carrefours et dans lebe&®de maniére a assurer la sécurité.

Article 1AU7
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. La construction de béatiments joignant la limite &s@pive est autorisée, dans la limite de
l'article 10, sous réserve que la limite de prajgrigée soit pas commune avec une limite de
zone A ou N.

2. Les piscines devront s'implanter a trois metregains des limites séparatives.
3. Dans les autres cas, la distance horizontale depat d’'un batiment au point le plus

proche des limites séparatives doit étre au mayaseéa la moitié de la différence d’altitude
entre ces deux points, sans pouvoir étre infériaureis metres (H/2, minimum trois metres).

Article 1AU8
Implantation des constructions les uns par rapporgiux autres sur une méme propriété

Les constructions situées sur un méme terrain tg@Eat au mMéme propriétaire doivent étre
implantées de telle maniére que les baies éclaieanpieces principales ne soient masquées
par aucune partie d'immeuble qui, a 'appui de lca&igs, serait vue sous un angle de plus de
45° au-dessus du plan horizontal.

Article 1AU9

Emprise au sol

Pas de prescription particuliére.

Article 1AU10

Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est la distance @npeint le plus bas et le point le plus haut de
la construction. Le point le plus bas étant d&fminme le sol existant, et le point le plus haut
comme le sommet du batiment, ouvrages techniguesnioées et autres superstructures
exclus.

En secteuLAUab, la hauteur peut se mesurer également, dans midasterrain est en
contrebas du niveau du fond de trottoir, a padinitveau du fond de trottoir.

1. La hauteur des constructions, pour leur partieésiti 3 metres et plus des limites
séparatives, ne devra pas excéder :
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0 12 métres pour les constructions a usage d’hatnitati
0 8 meétres pour les autres constructions.

2. La hauteur des constructions, pour leur partie ami@e de 0 a 3 métres des limites
séparatives ne devra pas excéder :
0 6 metres pour les limites séparatives latéralestésant a une voie
publique
0 4.50 metres pour les autres limites séparatives

Article 1AU11
Aspect extérieur des constructions

1. Les constructions de quelque nature que ce soiedbiprésenter un aspect compatible
avec le caractere et l'intérét des lieux avoisisamtu site et du paysage, et respecter
notamment les caractéristiques suivantes :

- la construction devra s’adapter au terrain le plagirellement possible. Dans le secteur
1AUg notamment, tout mouvement de terre devraatr le plus harmonieusement possible
le niveau naturel du terrain.

- la construction devra s’intégrer en volume et epprtions aux constructions
voisines, - il en sera de méme pour les pentesectures, aspect et débord de toitures,

- dans la composition des facades, le jeu de ple¢idssvides,

- les matériaux et couleurs : sont notamment intetdg matériaux pastiches et I'emploi a nu
de matériaux destinés a étre enduits, peints auvects.

2. Les clotures seront constituées soit :

- de murs en pierre ou en magonnerie recouverteahdanit de méme teinte que celle du
batiment principal,

- de clbtures grillagées de couleur sombre a comddiee le matériau utilisé soit de bonne
tenue dans le temps.

La hauteur maximale des clotures n’excédera pamsaire cinquante.

Article 1AU12
Stationnement

1- Le stationnement des véhicules correspondant aspiriedes constructions et installations
prévues doit étre assuré en dehors des voies pabliq

2- Il est exigé au minimum 1 place par tranche de é@ensurface de plancher nouvellement

créée affectée a I'habitation, sachant qu’il neaspas imposé plus de deux places par
logement. Toute tranche commencée compte pouranehte compléete.

Modification simplifiée n°5 30



Commune de SOMBERNON Reglement du Plan Local d’'Urbanisme

3- Tout changement de destination ou permis de carestraréant des logements
supplémentaires aggravant le non respect de le dglstationnements pourra étre refuseé.
Toutefois, en cas d’extension de batiments existaihtne sera pas exigé de places de
stationnement pour les projets créant moins de 28ersurface de plancher supplémentaire
affectée a I'habitat. Au-dela c’est la regle duggmaphe 2 qui s’applique.

Article 1AU13
Espaces libres et plantations

1. Les haies formant limite seront composées d’especeases dont 50 % au moins a feuilles
caduques.

2. Sauf en secteur 1AUab, il sera exigé la créati@smhces collectifs paysagers et attractifs
autres que les voies de desserte, a raison d’umonmm de 8 % de la surface totale de la zone
d’un seul tenant. Toute surface résiduelle esitarév

3. Les aires de stationnement doivent étre plantgassan d’'un arbre au moins pour quatre

places de stationnement

Article 1AU14
Coefficient d’occupation du sol

NEANT
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ZONE 1AUy

La zone 1AUy est destinée a l'installation de ndlegeactivités.

En général positionnées en entrée de ville, laallaions qui s’y implanteront doivent
garantir la qualité architecturale du front batuee bonne perception visuelle des bords.

Elle comporte le secteur 1AUyc réserveé aux acsvitBmmerciales, de services et artisanales
compatibles avec la fonction résidentielle.

Dans cette zone, les frais de viabilité sont enErge du maitre d’ouvrage.

Rappels

- L'EDIFICATION DES CLOTURES
Autres que celles liées a des activités agricaesubordonnée a déclaration préalable prévue
a l'article L.441-2 du code de I'urbanisme.

- LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS
Lorsqu’ils sont admis, sont soumis a l'autorisatwévue a l'article L.442-1 du code de
'urbanisme.

- LES DEFRICHEMENTS
Sont soumis a autorisation dans les espaces bwsédassés, en application de l'article
L.311-3 du code forestier

- LES COUPES ET ABATTAGES D'’ARBRES
Sont soumis a autorisation dans les espaces hmésses figurant au plan, en application de
l'article L.130-1 du code de l'urbanisme.

Article 1AUy1
Occupations et utilisations du sol interdites

= les constructions a destination d’habitat saulesejui sont prévue a I'article 2,

= les constructions a destination d’activités hotebe saufs dans le secteur AUyc,
les constructions a destination agricole,

= les carrieres,

= les caravanes isolées,

= le camping,

= les parcs d’attraction, les aires de jeux et detspo

= les activités industrielles, les dép6ts de mat&r@ude vehicules usagés dans le
secteur 1AUyc,

= Les piscines.
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Article 1AUy2
Occupations et utilisations du sol admises sous atifions

= Les constructions a usage d’habitation destindegex les personnes dont la présence
permanente est nécessaire a assurer la diredi@urveillance, le gardiennage ou le
fonctionnement des établissements existants auaptéadans la zone, a condition
d’étre intégrées ou contigués au batiment d’aévitLes constructions a usage
d’habitation sont en outre limitées a 90 m2 deaefde plancher affectée a I'habitat
par tenement foncier et par activité.

= Les constructions d’entrepbt commercial liées atiwiés existantes ou autorisées, et
sous réserve de ne pas générer de nuisance onelp@d le voisinage,

= Les activités artisanales et industrielles, sogerée qu’elles ne comportent pas de
risque élevé ni d’inconvénient majeur pour l'enminement, ni de nuisance
incompatible avec le voisinage des zones d’habitat,

= Les installations classées pour la protection éevironnement sous réserve qu’elles
soient liées a une occupation ou utilisation duasiohise,

= Les affouillements et exhaussements de sol, soserve qu'ils soient liés a une
occupation ou utilisation du sol admise,

= Les ouvrages techniques sous réserve qu'ils so@mnpatibles avec le caractere de la
zone et nécessaires au fonctionnement des serpigelics ou des installations
d’intérét général,

= L’aménagement I'extension, des constructions existasous réserve qu’elles n’aient
pas pour objet un changement d’affectation cortrair statut de la zone.

= La reconstruction aprés sinistre des batimentdaxss s'ils sont congcus dans le sens
d’'une amélioration de la géne ou du danger quesptéd’installation.

Article 1AUy3
Acces et voirie

1. Acces

Le permis de construire peut étre refusé si leesapeésentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle desmezsaitilisant ces acces. Cette sécurité doit
étre appréciée compte tenu notamment de la positsnacces, de leur configuration ainsi
gue de la nature et de l'intensité du trafic.

Les manceuvres d'entrée et de sortie des terraiits stdfectuer en dehors des voies
publiques.

Chaque unité fonciére ne pourra disposer que duhacces.

Dans la zone 1AUy « Le Chaumonne », aucun accésidoel ne sera accepté sur la D16
pour des raisons de sécurité.
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2. Voirie ouverte a la circulation publique

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigles voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations @g’efloivent desservir ; elles doivent
notamment étre adaptées a I'approche du matérieitigecontre I'incendie, de ramassage des
ordures meénageres.

Les voies en impasse devront étre aménagées de &ace que tout véhicule puisse faire
demi-tour.

Article 1AUy4
Desserte par les réseaux

1. Eau
Toute construction qui requiert une alimentationean potable doit étre raccordée au réseau
public.

2. Assainissement

- EAUX USEES

Toute construction doit étre raccordée au résealicpd’assainissement ; tous les ouvrages
nécessaires pour amener les eaux usées au réseian qont a la charge exclusive du
propriétaire de la construction.

A I'exception des effluents rejetés et compatil@esc le mode de traitement, et sous réserve
d’'une autorisation de rejet délivré par Le Maitéyhcuation des eaux usées industrielles dans
le réseau public est interdite. L’autorisation fébjet d’'une convention déterminant les
conditions de rejet qui devront étre compatiblegcales caractéristiques de la station
d’épuration des eaux.

Les eaux usées ne doivent pas étre déverséesalegsehu d’eaux pluviales quand il existe
un réseau séparatif.

Dans la zone « Le Chaumonne », a défaut de résdaic,pun dispositif d’assainissement
autonome est obligatoire. Il doit étre adapté adture géologique et a la topographie du
terrain. Par ailleurs, tout rejet dans le miliegegtion d’eaux résiduaires industrielles est
interdit avant traitement adéquat. Les installatio@cessaires au traitement sont a la charge
du pétitionnaire qui devra s’assurer de la comptéhbiu rejet avec les caractéristiques du
milieu récepteur.

- EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales propres telles que celles r@sulles eaux de toiture seront infiltrées sur le
terrain, éventuellement aprés recueil et réutitisat

En cas d'impossibilité d'infiltration totale ou pealle liée a la nature du sol ou a une situation
fonciere irrémédiable, le surplus non recueilloathon infiltré sera rejeté dans le réseau d’eaux
pluviales lorsqu’il existe en capacité adaptée,cavee limitation de débit si nécessaire.
Toutefois, en cas d’absence d’'un réseau publicud’@uviales ou insuffisamment dimensionne,
un dispositif de limitation de débit sera imposééiessaire avant rejet dans le milieu naturel.
Les pétitionnaires doivent réaliser a leur changdusive un dispositif adapté pour recueillir et
épurer les eaux pluviales souillées (par exempdeelux ayant ruisselé sur des surfaces de
circulation ou de stationnement de véhicules msés), avant tout rejet dans le milieu ou le
réseau des que la superficie imperméabilisée di@stsont issues atteint 100m2 d'un seul tenant.
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3. Electricité, téléphone, télédistribution
Les réseaux nouveaux doivent étre enterrés.

Article 1AUyY5
Caractéristiques des terrains

Pas de prescription particuliere.

Article 1AUy6
Implantation des constructions par rapport aux voie et emprises publiques

1. Un recul minimum est imposé par rapport a la lindiemprise des voies départementales
: - huit métres par rapport a la D16,
- Si metres par rapport aux autres voies.

2. Un recul minimum de quatre meétres est imposé garar a la limite d’emprise des autres
voies et emprises publiques.

3. Des reculs autres que ceux définis aux paragrapfgegdents peuvent étre imposés au

débouché des voies, aux carrefours et dans lebe®de maniére a assurer la sécurité.

Article 1AUy7
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. La distance horizontale de tout point d’un batimauatpoint le plus proche des limites
séparatives doit étre au moins égale a la différetialtitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a quatre metres (H=L, mimimquatre metres).

2. Toutefois, en limite de forét soumise au régimedtier, toute construction devra respecter
une distance minimale de dix métres par rappatli@niite forestiere.

Article 1AUy8

Implantation des constructions les uns par rapporfiux autres sur une méme propriété

La distance horizontale de tout point d'un batimant point le plus proche d'un autre
batiment doit étre au moins égale a la moitié défiée d’altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a quatre metres (H/2, mummguatre métres).

Article 1AUy9

Emprise au sol

Le coefficient d’emprise au sol maximal est de 60%.

Les constructions ou installations nécessairesamices publics ou d’intérét collectif
pourront étre exemptées de I'application du CH®sbnomie du projet le justifie.
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Article 1AUy10
Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est la distance @npeint le plus bas et le point le plus haut de
la construction. Le point le plus bas étant d&fminme le sol existant, et le point le plus haut
comme le sommet du batiment, ouvrages techniqguesnioées et autres superstructures
exclus.

1. La hauteur maximale des batiments ne peut excéneednetres.
2. Cette hauteur pourra étre dépassée en cas d'inip@citnique lié a l'activité, tout en

restant compatible avec le paysage environnant.

Article 1AUy11
Aspect extérieur des constructions

1. L'aspect extérieur des constructions devra congritiul'image de marque de la zone. I
sera compatible avec la tenue générale de la Zdiraenonie du paysage environnant.

2. Les constructions doivent présenter une simplid@éévolume, une unité d’aspect et de
matériaux compatibles avec la bonne économie dmhatruction, la tenue générale de la
zone et I’harmonie du paysage :

- les facades visibles de la D16, de la D7, de ladd9de la D114 auront un aspect
architectural particulierement soigné et sobre.

- 'usage de matériaux réfléchissants autres questiee\est interdit tant pour les parois que
pour les toitures.

- les éléments de superstructures comme les chemiesesilos, les systemes de régulation
thermique, et les constructions annexes... seroitésravec le méme parti architectural et le
méme souci de qualité que les facades.

- il en sera de méme pour les enseignes.

3. Les cl6tures seront congues de facon a étre lesnsibles possible de la voie publique.
Les structures grillagées devront avoir une borameid dans le temps et étre de couleur
sombre.

4. Tout stockage et dépdt doit également avoir uncispsuel de qualité. Il n’'empruntera

jamais les marges de recul définies a I'article 6.

Article 1AUy12
Stationnement

1. Le stationnement des véhicules correspondanbesains des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.
Il sera notamment exigé une place par logemembistpplaces au moins par activité.

2- En ce qui concerne I'habitat, il est exigé au mumm1 place par tranche de 60 m2 de
surface de plancher nouvellement créée affect€habitation, sachant qu’il ne sera pas

imposeé plus de deux places par logement. Toutelismsoommencée compte pour une tranche
complete.
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3- Pour les autres destinations que I'habitat, le mentaires de stationnement doit étre
adapté a la destination tant pour l'usage des @tsputilisateurs que pour celui des
visiteurs.

. Les aires de stationnement en plein air seront agess avec soin. Elles n’emprunteront
jamais les marges de recul définies a I'articlésarvis des routes départementales.

Article 1AUy13
Espaces libres et plantations

1. Les espaces libres et plantations seront réalséaghn a favoriser 'ambiance et la qualité
de la zone.

2. Un minimum de 10 % de la surface du ténement seénagé sous forme d’espace libre
planté. Dans le but d’agrandir ces espaces et d¥surer le meilleur fonctionnement
paysager, ceux-ci seront réalisés de préférenamleérence avec les espaces verts existants
ou a créer sur les ténements voisins.

3. Les aires de stationnement doivent étre plantéagsan d'un arbre de haute tige pour six
emplacements.

4. Les limites séparatives seront plantées de hdmestwes ou d’arbres d’essences locales.
5. Le recul exigé a l'article 6 de la zone fera I'dbjgun aménagement paysagé. En bordure

de l'avenue de la Brenne notamment, des arbreigdé&hent seront plantés.

Article 1AUy14
Coefficient d’occupation du sol

Pas de prescription particuliére.
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
AUTRES ZONES
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ZONE A

Elle représente un espace productif tenant a ketgtlon des richesses du sol. La vocation
principale de cette zone est I'agriculture. Ellenpoend un secteur Aa dans lequel les
constructions d’activités économiques sont admises.

Elle peut donc recevoir certaines constructions patrbles avec sa vocation comme les
batiments nécessaires a I'activité agricole.

Rappels

- LEDIFICATION DES CLOTURES
Autres gue celles liées a des activités agricaeswbordonnée a déclaration préalable prévue
a l'article L.441-2 du code de l'urbanisme.

- LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS
Lorsqu’ils sont admis, sont soumis a l'autorisatjprévue a l'article L.442-1 du code de
'urbanisme.

- LES DEFRICHEMENTS
Sont soumis a autorisation dans les espaces bwsédassés et irrecevables dans les espaces
boisés, en application L.130-1 du code de 'urbaeis

- LES COUPES ET ABATTAGES D'’ARBRES
Sont soumis a autorisation dans les espaces hoass®s figurant au plan, en application de
l'article L.130-1 du code de l'urbanisme.

Article Al
Occupations et utilisations du sol interdites

= Les constructions a usage d’habitation sauf cellésont expressément prévues a
I'article 2,

= Les constructions a destination d’activités écomums autres qu’agricoles,

= Les carriéres,

= Les parcs d'attraction, les aires de jeux et detspaverts au public, les dépbts de
véhicules, les aires de stationnement ouvertesuailicp les garages collectifs de
caravanes.

Article A2
Occupations et utilisations du sol admises sous atifions

= Les constructions agricoles a condition qu’elléssioliées a I'activité agricole et
implantées a :
- 100 metres au moins des zones U et AU dans le'icasadlation classée,
- 50 metres au moins des zones U et AU dans lessazdse
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= Les constructions a usage d’habitation si ellest d@es et nécessaires a
I'exploitation agricole.

= Les constructions a usage d’équipement collectiesgaires et compatibles avec
la zone.

» Les installations classées pour la protection @mvironnement sous réserve
gu’elles soient liees a I'activité agricole.

= Les ouvrages techniques sous réserve gu’ils saiemipatibles avec la zone et
nécessaires au fonctionnement des services pullicux installations d’intérét
général.

= L’aménagement, l'extension mesurée ou la reconsbrucapres sinistre de
batiments dont le clos et le couvert étaient enasseirés a la date de la demande.

= En outre, dans le secteur Aa, les constructionstidigés économiques sont
admises.

Article A3

Acces et voirie

Le permis de construire peut étre refusé si leesapeésentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle desmpezsaitilisant ces acces. Cette sécurité doit
étre appréciée compte tenu notamment de la positisnacces, de leur configuration ainsi
gue de la nature et de I'intensité du trafic.

Voirie ouverte a la circulation publique

1. Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigles voies doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations @g'efloivent desservir ; notamment a
I'approche des véhicules d’'incendie.

2. Est interdite I'ouverture de toute voie privée rigstinée a desservir une occupation ou
utilisation du sol existante ou autorisée.

Article A4

Desserte par les réseaux

1.Eau
Toute construction qui requiert une alimentationean potable doit étre raccordée au réseau
public.

2. Assainissement

- EAUX USEES

Toute construction doit étre raccordée au résealigpd’assainissement ; tous les ouvrages
nécessaires pour amener les eaux usées au résela gmnt a la charge exclusive du
propriétaire de la construction.
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A I'exception des effluents rejetés et compatildesc le mode de traitement, et sous réserve
d’'une convention de rejet avec le gestionnaire ékeau, I'évacuation des eaux usées en
provenance des installations liées a I'activitéae dans le réseau public est interdite.

Les eaux usées ne doivent pas étre déverséesalegsehu d’eaux pluviales quand il existe
un réseau séparatif et en cas de création dedotess.

A défaut de réseau public, un dispositif d’assagmsent autonome est obligatoire. Il doit étre
adapté a la nature géologique et a la topogra@sdeatrains concernés.

- EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales propres telles que celles r@suldles eaux de toiture seront infiltrées sur le
terrain, éventuellement aprés recueil et réutitisat

En cas d'impossibilité d'infiltration totale ou pelle liée a la nature du sol ou a une situation
fonciere irrémédiable, le surplus non recueilloathon infiltré sera rejeté dans le réseau d’eaux
pluviales lorsqu’il existe en capacité adaptée,cavee limitation de débit si nécessaire.
Toutefois, en cas d’absence d’'un réseau publicud’ @uviales ou insuffisamment dimensionne,
un dispositif de limitation de débit sera imposééiessaire avant rejet dans le milieu naturel.
Les pétitionnaires doivent réaliser a leur changdusive un dispositif adapté pour recueillir et
épurer les eaux pluviales souillées (par exempdeelux ayant ruisselé sur des surfaces de
circulation ou de stationnement de véhicules meés), avant tout rejet dans le milieu ou le
réseau des que la superficie imperméabilisée di@stsont issues atteint 100m2 d'un seul tenant.

3. Electricité, téléphone, télédistribution
Les réseaux nouveaux doivent étre enterrés.

Article A5
Caractéristiques des terrains

NEANT

Article A6
Implantation des constructions par rapport aux voie et emprises publiques

1. Un recul de quinze métres est imposé par rapd@atignement des voies départementales.
2. Un recul de dix metres est imposé par rapport aises voies publiques ou au bord des
voies privées ouvertes a la circulation publiqueifsn secteur Aa ou le recul minimum est
porté a quatre metres.

3. Toutefois, le recul est fixé a deux meétres pouplestes de distribution d’énergie.

4. Des implantations autres que celles définies spptaent étre imposées au débouché des
voies, aux carrefours et dans les courbes de neaaiassurer la sécurité.

Article A7
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Sur les terrains riverains d’'une zone urbaine @tioc d’habitat existante ou future, les
constructions doivent s'implanter :
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- a cent metres au moins de la limite de cette zone lps installations classées agricoles,
- a cinquante metres au moins de la limite de cette pour les autres constructions
agricoles.

2. Sur les terrains riverains de forét soumise, lasstactions doivent s'implanter a trente
meétres au moins de la lisiere forestiére.

3. Dans les autres cas, la distance horizontale depat d’'un batiment au point le plus
proche des limites séparatives doit étre au mayaseéa la moitié de la différence d’altitude
entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieurpiatre métres (H/2, minimum quatre
metres).

4. En secteur Aa, la construction de batiments joigfatimite séparative est autorisée.

Article A8
Implantation des constructions les uns par rapporfiux autres sur une méme propriété

1. Le batiment d’habitation principale lié a I'explaiion ne peut s’'implanter a plus de
cinquante metres des batiments d’exploitation.

2. Dans les autres cas, la distance horizontale depmnt d’'un batiment au point le plus
proche d’'une autre construction doit étre au mégale a la moitié de la différence d’altitude
entre ces deux points, sans pouvoir étre inféri@guspatre metres (H/2 minimum quatre
metres).

Article A9
Emprise au sol

Au sein de chaque secteur Aa, 'emprise au sohdeselles constructions et des extensions
des batiments existants ne devra pas dépasserd@d&superficie du secteur.

Article A10
Hauteur maximale des constructions

1. Pas de prescription particuliére.

2. Toutefois dans le secteur Aa la hauteur maximatebdéments, mesurée depuis le
sol existant jusqu’a I'égout du toit, ne peut exarédouze métres.

Cette hauteur peut étre dépasseée en cas d’extemsida reconstruction d'un batiment

existant de plus de 12 m, ou en cas d’'impérattingge lié a I'activité.

Article A11
Aspect extérieur des constructions

1. Les constructions de quelque nature que ce souedbiprésenter un aspect compatible
avec le caractére et l'intérét des lieux avoisipamu site et du paysage, et respecter
notamment les regles suivantes :

- les revétements métalliques devront étre tein{sebuts,
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- les murs de parpaings (ou de tout matériau deatétée recouvert) devront étre
enduits, peints ou recouverts,

- les couleurs de toitures ou de facades devrontéiree couleur s’'intégrant dans
I'environnement naturel, les fagades de couleundfia sont interdites.

2.En outre en secteur Aa, les constructions devesgacter les principes suivants :

Présenter une simplicité de volume, une unité @&eispt de matériaux compatibles
avec la bonne économie de la construction, la tgénérale de la zone et I'harmonie
du paysage.

Les éléments de superstructures comme les chemile&esilos, les systemes de
régulation thermique et les constructions annexagront traités avec le méme pari
architectural et le méme souci de qualité quedeades. Il en sera de méme pour les
enseignes.

L'usage de matériaux réfléchissants est interdit f@our les parois que pour les
toitures, hormis le verre.

Tout stockage et dép6t doit également présenteaspect visuel de qualité. Il ne
devra jamais emprunter la marge de recul par rapporvoies.

Article A12

Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant agoireedes constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Article A13

Espaces libres et plantations

1. Les constructions a usage agricole, ainsi quescdllesecteur Aa, seront accompagnées de
plantations d’essences locales destinées a lagé@ntBarmonieusement a leur environnement
naturel.

2. Les espaces boisés classés ou hon sont soumisdiXi@ans énoncées en « rappels ».

Article A14

Coefficient d’occupation du sol

Pas de prescription particuliére.
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ZONE N

Elle couvre les espaces productifs comme les forglis aussi d’autres espaces qui doivent
étre protégés parce qu’ils constituent un paysageur site, une zone écologiquement
intéressante, ou sont exposEés a un risque ou UseEnae.

Elle comporte les secteurs :

- Na autour de constructions existantes,

- Ng a risques géologiques,

- Np de protection du paysage,

- Ns ou sont autorisés les équipements sportifs.

Rappels

- L'EDIFICATION DES CLOTURES
Autres que celles liées a des activités agricaesubordonnée a déclaration préalable prévue
a l'article L.441-2 du code de l'urbanisme.

- LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS
Lorsqu’ils sont admis, sont soumis a l'autorisatjprévue a l'article L.442-1 du code de
'urbanisme.

- LES ESPACES BOISES CLASSES
Figurant au plan sont soumis aux dispositionsaktidle L.130-1 du code de 'urbanisme.

- LES DEFRICHEMENTS

Sont soumis a autorisation dans les espaces boweslassés, en application de I'article
L.311-3 du code forestier et irrecevables dang$gmces boisés classés en application L.130-
1 du code de l'urbanisme.

- LES COUPES ET ABATTAGES D’ARBRES
Sont soumis a autorisation dans les espaces masses figurant au plan, en application de
l'article L.130-1 du code de l'urbanisme.

Article N1
Occupations et utilisations du sol interdites

= Toute construction ou utilisation du sol qui n’pak expressément visée a l'article
2 est interdite.

Article N2
Occupations et utilisations du sol admises sous atitions

= Les équipements collectifs s’ils sont expresséménessaires a la zone ou au
secteur.
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= L’aménagement et I'extension des équipements ensstaotamment le cimetiere
et la lagune d’épuration des eaux useées.

= Dans le secteur Na « La Répe » la constructionodenhents nécessaires a la
surveillance et a l'entretien des activités exiwanainsi que la construction de
batiments techniques liés a ces activités.

= Dans le reste du secteur Na, la construction aeuddgpbitation, dans la limite
d’'un logement par terrain.

hY

= Dans le secteur Npg, les dépendances a conditiofaice partie d’'une unité
fonciére déja batie et que la construction ne categuas de risque, découlant de
la nature du terrain, pour la sécurité des persoonales biens.

= Dans le secteur Nr, les ouvrages, aménagementstetlations nécessaires a la
collecte et a I'’écoulement des eaux pluviales.

= Dans le secteur Ns, les équipements de sports eloides, les aires de
stationnement ouvertes au public, les aires degéuabe sports.

= Les ouvrages techniques sous réserve qu’ils sonpatibles avec le caractere de
la zone et nécessaires au fonctionnement des ssrpidlics ou aux installations
d’intérét général.

= L’aménagement, I'extension et la reconstructionéapsinistre des batiments
existants dont le clos et le couvert étaient enessirés a la date de la demande,
dans les conditions fixées par la zone ou le secteu

Article N3
Acces et voirie

1. Les acces

Le permis de construire peut étre refusé si leesapeésentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle desmezsaitilisant ces acces. Cette sécurité doit
étre appréciée compte tenu notamment de la positsnacces, de leur configuration ainsi
gue de la nature et de l'intensité du trafic.

Est interdite I'ouverture de toute voie privée ndestinée a desservir une occupation ou
utilisation du sol existante ou autorisée.

2. Voirie ouverte a la circulation publique

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigles voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations @g'elloivent desservir et notamment a
I'approche des véhicules de lutte contre I'incendie

Les chemins piétonniers repérés sur le documephgrae doivent étre conserves.
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Article N4
Desserte par les réseaux

1.Eau
Toute construction qui requiert une alimentationean potable doit étre raccordée au réseau
public.

2. Assainissement

- EAUX USEES

Toute construction doit étre raccordée au résealicpd’assainissement ; tous les ouvrages
nécessaires pour amener les eaux usées au réseian qont a la charge exclusive du
propriétaire de la construction.

En I'absence de réseau, un dispositif d’assainiseémutonome est obligatoire. Il doit étre
adapté a la nature géologique et a la topographterdain concerné.

- EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales propres telles que celles r@suldles eaux de toiture seront infiltrées sur le
terrain, éventuellement apres recueil et réutibsat

En cas d'impossibilité d'infiltration totale ou pesile liée a la nature du sol ou a une situation
fonciére irrémédiable, le surplus non recueilloethon infiltré sera rejeté dans le réseau d’eaux
pluviales lorsqu’il existe en capacité adaptée,cauvee limitation de débit si nécessaire.
Toutefois, en cas d’absence d’'un réseau publicud'@uviales ou insuffisamment dimensionné,
un dispositif de limitation de débit sera imposéétessaire avant rejet dans le milieu naturel.
Les pétitionnaires doivent réaliser a leur changdusive un dispositif adapté pour recueillir et
épurer les eaux pluviales souillées (par exempdeelux ayant ruisselé sur des surfaces de
circulation ou de stationnement de véhicules meés), avant tout rejet dans le milieu ou le
réseau des que la superficie imperméabilisée di@stsont issues atteint 100m2 d'un seul tenant.

3. Electricité, téléphone, télédistribution
Les réseaux nouveaux doivent étre enterrés.

Article N5

Caracteéristiques des terrains

Pas de prescription particuliére.

Article N6

Implantation des constructions par rapport aux voie et emprises publiques

1. Les constructions doivent s'implanter a une distaane moins égale a :
- quinze métres des voies départementales,
- dix metres des autres voies.

2. Toutefois, dans le secteur Na, ces distances aordrrées respectivement a dix et cing
meétres.

3. En outre, 'aménagement, I'extension et la recamsiton des batiments apres sinistre est
autorisée selon le méme recul que le batimentglioei
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Article N7
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

La distance horizontale de tout point d’'un batimant point le plus proche des limites
séparatives doit étre au moins égale a la moitiéaddifférence d’altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a quatre redté2, minimum quatre metres).

Article N8
Implantation des constructions les uns par rapporgiux autres sur une méme propriété

Pas de prescription particuliére.

Article N9
Emprise au sol

Pas de prescription particuliére.

Article N10
Hauteur maximale des constructions

Dans le cas d’'aménagement, d’extension mesurée aecdnstruction, la hauteur des
batiments existants ne sera pas augmentée.

Article N11

Aspect extérieur des constructions

Les constructions et les installations de quelcuiane que ce soit doivent présenter un aspect
compatible avec le caractere et I'intérét des li@uxisinants, du site et du paysage.

Article N12

Stationnement

1. Le stationnement des véhicules correspondant aspirisedes constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publique®rat aménagé de facon a préserver le
caractere naturel de la zone.

2.Les aires de stationnement en plein air seronttdesi a un minimum d’emprise,
ameénagees avec un soin particulier.

Article N13

Espaces libres et plantations

1. Les constructions et installations feront l'objeé glantations et d’aménagements
respectant le caractére naturel de la zone.

Modification simplifiée n°5 46



Commune de SOMBERNON Reglement du Plan Local d’'Urbanisme

2. Les aires de stationnement en plein air serontréescavec un soin particulier a I'aide
d’essences locales.

3. Les espaces boisés classés ou non sont soumismdiki@ns énoncées en « Rappels ».

Article N14
Coefficient d’occupation du sol

Pas de prescription particuliére.
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