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PREAMBULE

Les étapes de la procédure d'élaboration

. L'¢laboration du dogument a falt l'abjet d4'un arrdté de mise en wuvre lo 27 octobre 2000.

. Buite & lapplication da |2 |si SRU du 13 décembre 2000 ot ses deerals d'application, e conseil
munklpal a pris una délibgration, en date du 18 mai 2001, délinissant les modalités d'association des
cervices de |"Blal, les modalités de la canceration aver la pepulalion &l déterminant les choix de
développemneanl el d aménggemant de la commune,

. Le canseil municipal & tird |2 bilan de la concertation et arréte le projet par una dalibsration an date
du 23 |anvier 2002,

. Le projet a été soumis & consultation des services de I'Etat; celui-ci 2 émis un avis favorable.

. Le projet de PLU 8 éhé soumis & enquéte publigue du 18 juin au 1er aodl 2003. Le commissaira
enduétaur & &mis un avis faverable avec réserves.

. Le document de PLU a fail 'objet d'édaplatinns pour tanir compta du résultal de I'enquéte publique,
de 'avis du commissaire enguéteur at de 'avis da 'Etat.

. |l a &té approwvé par délibsration du conseil municipal en date du 17 cclobre 2003,

Loz matlfs de V8laboration du plan

La commune de Scmbemon, Situde dans la pariphérie de |'agglomération dijennaise & laquelle elle est
rediéa par un rasaay raulier et autoroutier importants, subit des pressions fenciéres non négligeables,
Par gilleurs, [ cadre trés conlraignant du développement, relatit aux caractérisliques physiquas et
géologigues du territoire, el la présence d'un patrimeoing batl de qualits et de paysages typés,
nécassitant une véritable réflexion dans la détinltion des options d'aménagement.

De pluz, des enjeur sa fanl Jour en matiéne de renouvellement urbain, d'équipement commercial ef de
développement des activités. Parallzlement, les équipements dinfrastruciuras (alimantation an eauy,
assainissement) demandent & étre renleicés oU compléhéas.

Des apérations diverses ont vu la jour cas demiéras années, at la commune souhaite désormais
conduire st maitiser son ddvalappemant sans risquer de devenir une commune dortair.
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Présentation géneérale

Somberrnon, commune du département de la Cota d'Or A chaflisu de ganlon, &5l située 4 moins de
a0 km a l'ouest dz a préleciure, Dijon, que I'on peut rejoindre trés facilement depuis la communs
grice A lattaroune, La population municipele au recensement de 1993 8tait de 778 habitants.

Sombarnon s'stend sur un vasls lerriloira {1322 hectares), assez mouvemenié el offrant padois des
vuas lrés intarasgantes sur la vallée de la Brenne. Ce lerriloire est inseril dans la région naturelle de

[Auxois el la commune es! asser reprasentalive des caracieristiques naturzlles do cefte regian.

Sambernon présente des limites communcs aves ;
. au nord-est, Savigny-seus-Mélain,
. A les, Maamani of Hemilly-ern-Montagne,
. au sud, Echannay,
. alguesl, Viglmoulin,
. a nord-aues!, Saint-Mesmin,

. &u nord, Drée =t Bussy-la-Pesle,

La commune a8t desservie par

- laukoroule A22 qui ralie Dijon & Pouilly-en-Avxois, ail ellz rejoinl Faularoute AS.

- des routes départementales :
_la B.C. 895, ralianl lautarculs AR & Mondbard, lraverse le lemitoire communal d'est en ouest,
. la R.[3 3, qui relie ['4changeur de auloroute & Saint Mesmin vers |e nord-auesl,
. la R.[). 1C8 raliant 1a A.D. 905 3 l'esl de Sombernon 3 la méme déparementale & Pont-de-
Pany, vers tesl,
Cla R.D. 16, gui dassart Sombernon vers le sud,
_la AL, 977 bis, qui relie Sambemon & Pouilly-en-Auxais.

- U teseau asser impordant d‘e chemins communaux ¢l de chemins d'explaitation forestidre at

agnecole,

PLit o2 Sarmbernan - Aaocon ae présenizlion EPUJRE - & -
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Bajocien supéoeur
Dajpcien

Tuarcien,
Loménen
LSindmuricn
Heuangien

Frtmmg

FLE de Sombermon- Eﬁpﬁm d¢ préremiation 7.



H"Oﬁ.-“ E -

*:_ 383 .> oy ma}&h%?}?%%g ih""‘”‘ &“L:—:::fiififx‘mé;
2 ,f [ #f wﬁ-h-r% ? omngenoes ST Elj-_ﬁw

..I. ° .. e, E‘:;L“;’i’i“l’f-é' e
s -«';jrggff}f* %%gj;m

L]

1.1- L'snvironnement naturel

1.1.1 Le milizu physique

Gdofogio

Sormbernon s'étend sur un vasle lerrilcira, antigrameant inscril dans la région naturelle de [Auxois. La
commune en prasanie d'ailizurs les principales caractéristiques © grands varsanls argileux couverts de
paturages, combes au relict asser doux, comiches caleaires daminant ks haut des versants, large
plaleau irés mellemeni accidentsa.

Les formations geclogiques qui composent le substratum de Somboron sonl d'origine sedimentaire,
datant du Secondaire. Seules les alluvions de la vallée de la Brenne sont plus recentes, datant du
Quatemaire.

Les grandes élendues de plateaw, qui compnsent 'essentis] du lerriloire communal de Sambernon,
sont constiluges de niveaux de caleaires durs du Jurassigue moyen.

Lzs Hancs de [a vallée de la Brenne, Irés fordemenl penlus, sont constitugs de faciés 1ondres et
impermeakles, correspondant aux mames du Lias supérisur. On retmouve des fagiés géologiguas
similaires sur le haut des versants de la grande combe qui compose langle sud-est du terrloire
communal ot qui domine la vallée du Ruisseau de Courtamoni. Un niveau caleaire intermédiaira, pau
@pais, pravanue lappantion d'un “ressaul” ireg net dans l2 relief des coteaux marmeux.

Enfin, lac valldes das cours d'eau acceeillent des Formations alluvionnaires récenles, melange

dargiles vl da cailloutis gui en tapissent le lond.

Ecoulemants superficiels

Lakarnance de niveaux marmeux, imparméables, @l de niveaux galcaires, pemmcéables, esl a lengine
de plusieurs sources sur le larritoire et done de ruisseaux A débit plus ou moing impartant, On compte
o pragsence do

' Les dléments suvants iésuliont do “L'élude d'snvirannament ot de paysage” réalisée par lo bureau d'éwdes EFURE - oot

2020, que o pourra sansuller pour ure anakyza axheuative.
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- la Brenne, cours d'2au principal, prend sa source au fond du valtan de "Champ du Gué el la
Corolta”, en contrebas da |z 0.0.9. Les llanca qui bordenl sa vallée sont assez marqués =21
docoupis par des petils vallons secondaires gui accueillent los aifiusnls de la Brenns.

- la 8iréne prend sa source ad sud du tamiteire communal, le long des flangs du vallon de "Pre d'en
Haut". Elle a5l alimentae par plusieurs afflvents 3 débit lemporaire qui ant #galemanl leur soutce
sur ces versanls liasiques.

- | ruisseau de Courtamont prend =a source Ay lond de |8 combe "Les Bergenons”, au sud-est du

village. |1 haverse Fangle sid-est du lerfleire communal avanl de sa jster dans La Siréne.

Las petits nisseaux, lors de perturbations trés violenles et scudaines oy lors da précipitations
pralongaes, deborden| aszez facilemenl el provoquent des inondations. Le probléme =&l 3 craindre

essenligllement te long des vallans, mais aossi en contrehas des versants marmei.

Ecoulamenls souterrains

Selon la nalure des terrains {plateau calcaire perméable et versants marmesux impermeables), la

potenlialité des aquiddras paut variar cansiderablemant, A Sambarman, deux types d'aquiléres sont

inventariés -

- un aquiféra moyeannement & peu productif, constitue par les niveaux de type marnes et caleaires
argileux du Lias, ainsi que par les alluvions remplissant e fand das vallées.

- unaguifére peu productil, constilue par les niveaux calcaires karstifiés du Bajecien.

Speoifizités du site

. Le tarnloire ast anlicrament classé on xone géclagique sensible, Ju fait de  risques de glissemenis
de teraing qui affccienl toutes les panies marneuses du Lias meyen el supérieut.

Les argiles qui farment la majorite de ces niveaux sont réputées pour &re d'assez mauvaise potance,
par suile de gonllemant ou de tassement. Elles présentent donc des risques comme assises de
fendation.

Sur |es flancs des vallons, constitués de niveaux géndralemeni meublas, l'instabililé des pentes a5t

également notcire. Les travaus ne doivent donc pas Elre réalisés sans atudes prealabls.

. La surtace etant en conlact direc! aves le sous-scl, les niveaux de calcaires fissurés du Bajocien
sont Irés sensibles a ia pollution {transmissivite importante). Une pollution accidenlelle s'infiltrera

rapidemenl dans le sol ot sera conduite, de (agon souleraiue, vers les sources.

1.1.2 Las milisux naturels

Lz lernitoire communal de Sombernon esl rés divarsifis, aves des différences assez nelles entre les
padies qui le composent ;

- la fardt ccecupe une grands superiicie mais celle-ci st pluldt releguée aux parlies axtrémos (anglas
nard-est et nord-ouzst, angle sud-esl, pantes forlas daxs vallees),

- Ia zone agricole s2 présente sous forme da secleurs de culture inlensive (moilié nord), ou sous

fomme de bocages avec une allernance de prairias el de grandes haies dalimilant les parcelles.

ALL da Sambarnon - Hzcoan ge préssnlaifon EPURE .5 -



La fordt

Elle esl bien représentée, avec deux grands masseifs aux axtrémités de la commune : torét formdée
des hois des Grands Hépes el Fer de Gharrue et du bols du Poirelet, au nord, forgt plus morcelés au
sud {*Champ Richard", "Les Grandes Chamiéres”, "Chaumonnc”, "La Forzalle", 'L'Agelot”. .} af foréts
lingaires le long des versants penlus de |a vallée de la Branne.

Divarses formations ont étd obsarvées, dépendant de la nature des sols, de laur épajzseur, deg
conditions d'exposilion, des pentes, de [a présence ou non d humidilé, ete,

. Sur sols calcairss, les cing groupemsanls forestiers identifiés sont presgue lovjours & dominanle de
ché&ne zessile et de charme, le chére pédonculé venant remplacer le chéne sessila dans des

condilions plus fraiches de sols.

Le sous-glage esl plus cu moins danse, [a rchesse des espoces vegelales stant inversement
propartionnelle & 'épaisseur des sols. Dans les panies pentes, |e buis esl rés présent, tandis gue
dans les parties humides, le 1apis herbacé s'envichit d'sspéces indicalrices de lraicheur comme les

fougéres.

- Sur sals mamaux ou calearo-argileux, le groupement forestier ect 3 base de chdne pédonculd, ds
fréne at de charma.
Le sous-laga ast assez dense et le lapis herbacé margué par 'abondance des espices se plaisanl

dans les milieux lrais, nalammanl la moeliniz blevdtre qui caracténse ce groupemant.

La ripisyive
La ripisyive correspond a une lordt-galeria, trés lindaire, qui §'étend généralement le long das berges
des cours dead. C'esl un graupemert trés peu répandu sur le teritaire communal de Sembernan,
exislant de fagon discontinue le leng de la Brenne. Le groupement est composé d'une strate
arborescente o domine le réne cornmun, ascompagne du chéne pédonculé, de l'aulne glutineux, du
saule blanc. .

Las aulrss éféments

5i les grands plaleaux cakaires, intensement cultivés, ne sont pas 1rés riches an aléments vegataux
verlicaux 1els que haias, bosguets, alignemenis d'arbres ou arbres isclés, ce nesl pas la cas des
compes mamelses et de leurs versants. En eflet, dans ces secteurs ol ils s'associent aux praides,
les &léments comme les haies sonl 51abendants que lc paysage prend une allure de bazage.

Leur compesilion lloristique 25t copendant assez homogane. L'etage arbore se compose le plus
fréquernment de fréne commun, de charme, d'erabla champétre, de merisier, de chéne pédonculé ou
sessile... La rame arbustive est asser conslante, conslituée d'espéces trés reprisenidas dans |2

regicn.

Les triches correspondent & des zones buisscnnantes irds denses, souvent agparues suile &
labandon des pratiques agricales sur cerdaines parczlles, et rolamment dans des secteurs
nintéressants paur calle activité, Cas milisux zant bien visibles 4 "La Téte dg 12 Galat”, "La Baquells”,
"Darrigre 'Hapital", en1&le du vallon de 1a Brenne el au nard-ouest.

Al{} s Sombernan - Happan e prasenfalion EPUHE - 10 -



Figure 3 - Diagnostic écologique

Niveau | : s prapd intérét écolopigue
Niveau 2 : imdrét dcologique marque

Mivean 3 : intdrer doologique limins
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Hiararchisalfon

L'appréciation de la valeur £calogique des différants milisux repose sur cedains oritéres els que la
diversilé spécifique et écolegique, la rareté d'espéces ou d'asscciations végélales, le degra
d'arilicialisalion, la réle Ecologique exerca sur le milieu physiqus, la rile dans le fonctionnement da

I'ecosystéme, Trois niveauy: sont ainsi dafinis

Bien que [a commune ne comple aucune eapéce végélale cu animale protégée ou rare gl ne fassa
l'abjel d"aucun inventaire au tilre dez ZNIEFF, gedaing rilizox ont um rés grand intérél pour le réle
cealaginque quils jouent au paurla divarsita paysagdrg quiils apportent au lorloira :

- boisements at haies silués sur les versanls pentus sur marnes, qui assurent ainsi une protection
canftre lerosicn et les glissements (partie bocagére antre |es valléss de |3 Sirane et du ruisseau de
Courlarnonl, flancs du vallon de Galigriy},

- baisements sur penias fortes & "Praney™ (limite communalz & 'est),

- pelile ripisylve diseontinua de !a Brenne 2t du ruisseau de Courlamont.

niveaw Il : inléral ecolomioue mariua :
= massifs farestiers de 'ensemble du lerrioire commuonal, sauf secteurs mentionngs en nivean |,
- systéme da haies & da pelils bois sur platesy au sud de la commung, animanl guelgue peu les
Zones de culture ("Derrigrg Lacors"),
- zonas de grandes Inches au nord-cuest {"Demigre la Borde"),
- arbres isoles dans les secteurs de grande culture

- alignaments d'arbraxz |8 long des R.D. 7, 9, 16 el 205 el des chemins,

ivean Il - [nlerat & L limilé -

Le resle du {eriloite communal.
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1.2 - Le gite et le paysage global

1.2.1 Le territnire physigue

Le territaire est farlement marqué par sa situglion an limite d= |2 “Montagne " gt du " Sauil ds

Bourgogne ", et son sappartenance & la région naturelle de M'Auxois.

Une tapographis vigoureuse margue ainsi le terrtoirs ;

- |es parties nod el ouesl se présentent comme un plateaw dallijude ($60 m a 590 m au point le plus
éleva), au ralisf mollamenl vallenng, mais profonddmert anlaillé par fa vallée de le Brenne.

- au niveau da canlacl de ces coushes caleaires avec les couches marneuses apparait una cussle qui

demine une comba mameuse ginclinant rapidemnant vers le sud-est (de 560 m 3 420 m).

Les rivizres oU ruisseaux is5Ues de ces zones de contact sonl peu visibles sauf, pour |a Srenne, par le

vallen dans lequel ells s'ecaule.

122 La paysage d'onsomble

Grganisatian géndrale

L'secupation du sof comprend une corganisation assez simple, contrasiée, qui zouligna les
caractsristigues physiques du sita,

On distingue en effet deux grandes padies dans 12 leritaire :

- au nord st & l'ousst se developps e grand plateaw agncole, siege des culturcs inlensives, au
paysage trés ouver et pluldl monclons,

- au sud el & I'est, sa lrouvent las combas, au paysage bocager {au sud) composé d'une allemance
e prairies ot de grandses haias dalimilant las parcelles,

Par ailleurs, entre les deux systémes, s'installe le village dont la posilion sur 1a créle rocheuse 2 &8
délerminée par les forles contraintes physiques. Dominaril |3 vasle dépression de 'Auxois, |2 vilage
est donc & 'origine d'un paysage & ta tois "vu " {la site du villags} el * & voir " {le panorama de
FALcis),

Le temitoire ast ansyuite dalimile 2 ses confins par la forél, qui ccocupe une grande superficie au nord et
nord-est. Elle eccupe une supetficie non negligeable également au sud el sur penies fortas des

vallges, isolant ces mico-paysages.
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Figurc 5 - Paysagc
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Sensibifitd du site ef Svolulions du paysage

Deux aspects som ramanmuablas du isrritoire da Scmbernen : limplantation 2n ligne de créle du
village d'origine et |e paysane de bocage déployé 4 partir de celui-ci, conslilug de prainies et de
longues haies arborées qui les cloizonnenl.

Col squilibra fragile dépend beaucoup A la bis des évolutions urbaines el des transfarmations des
pratiques agricoles.

1 - La sils du villane :

L'glrgitesss, voire I"absence de 'espace disponible explique le rosserrement et 'étiremenl du village
sur une ligne de créle et son resserement autour d'une rue unigus,

Si celte position én dominance, choisia & Fonginag pour caraclére défensif, favorise une bonne
exposition el de trés belles vues et “ mat en sebne " 12 village, @lls rend en revanche le ¥ glacis "
{penle sud du coteau) sensible d'un poinl de vue visuel : '&volution des espaces libres devra done
Elre contrdlee, de méme gue le restauralion ou les modificalionz du bat) existant (architecture mais
aussi coloris, clolures, ...). -

Par zilleurs, la pérennité des espaces naturels du bocage depend de celle de l'agricullure gui les
exploile © les prairies en pariculier sont liées & existence de élevage. Mais sa grande gualite
paysagére el sa sensibilild 3 Ya vue nécessitent qu'y soit mattrisée toule construction, y compris

agricole.

2 - 'opposition entre ouverdures ot fermelures de lespace, entre aclivités roples et ybaines :

Ungc impressicn assez forte esl celle de la vaslilude du territoire, gui resulte de fa grande auverure
des aspaces naturals mais aussi da 'ampleur dee vues extérieures : le terrifoire vommunal est ains
ralid & un lemlaira besucaup s vasle.

A contrario, el comme en oppasition, répond 1a fermelure des espaces Urbaing, conslitugés d'une rue
langua el parfais &lroite, qui concenlre non saulemert les alémeanls historiques du village (e chiteau,
I'église, les halles, etc) mais aussi lous les dléments de la vie urbaine : commerces, services,
eguipements.

L'entre-dsux, aulrafois accupa pér les jarding &t les vargers qui faisaienl transition enlre espace
cultivé et espace habils, est aujourd’hui plus ou mains abandonné méme sila présence de nombireux

arbrag irdiliers (cersiers nolammenl) rappelle cetle occupation,

3 - L'evalulion de I'urbanisalion :

Les contraintes du sile étanl relativernanl fortes, e village s'est dévaloppé vers |e nord-est, sur une
partie du plaleau agricole. La constal gui &n résulle esl calui d'une certaine hélgrogéndl2 el d'une
difficile continuité de l'esspace urbain, méme si, dans la derniére pariode, on assiste & un effort de

liaison enlra les différents quartices.
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2.1 - Les origines du village

Le noup du village, & déclinaison germanique, posséds une origine hydronyrigue : Sombrernon
signilierail la scurge (somme, du latin summa) de la Brenne. {(brennan)
Cala indique una implanlation hurmaing ancienne, attestse par de nombreux vesliges archiclagiquas,

noctamment des voles KMmMainse.

Les seigneurs de Sombernon sont mentionnes dés k fin du X2 siccle, Un chateau est construit qui ful
rasé au XVII& sidcle el recenstruil. Au centre de la commune, il en subsisic une partie du mur de

souténemeni cn bordure de la rue du Chateaw, les riines d'une tour semi-cimculaire et les vesliges de
iz salles sommunicanlas dal'aila nond,

Line 2qlise esl atlestée des Is Xla siacle. L'aglise actus=lls, siuse an balcon en contrebas de 'ancien
chiteau, aurait &#a conslruile 2w mileu du XE siécle; elle 2 &la remanise au XI1xX6 sidcle puis
entidrement reslaurés sn 1972, Elle esl considérée camme 'un des plus ancians edifices qothicues
da la région.

Un prieuré bénddiclin ful fondé par les seigneurs du live dane 'sctuslle rue du Chiteaw, reconstruil au
Xvl& siecle et vendu au miliel du XYIN2 siécle. Las Daliments ont suki de prelondas transionmalions.
Des halles furenl edossees au pricure, glles ont &te atteslecs des le XIS siecle.

i exislail unz léprosere siiude au nord de Sombsernien, en bordure de la route de Vilteaux flisu-clit
“IHepilal ™.

Quelguss maisons, datant du XVHE el du XIX& sigele, 200l encera prasentes dans le vilage, avec
probablemenl des origines plus anciennes (XI1& siécla).

L'Htel de Ville et 'école furent construits d= 1837 & 1840.

2 |an dldmonts suivents résullent da ' Létude demvironne men! at s paysays” iduliede par la buresu détudes EPURE - oot

2000, qua Mon pourra consuller pour une anelyse exhaustve,
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Figure 6 - Cadastre, napoléonien




2.2 - Les svolutions da la trame bétie

221 Morphologiz d'origine

Une cane de 1784 {* Plan des raules et des chemins finédrals ') nous donne une premiéra image du

village : au pied d'un chateau mpozanl, se groups Un laubourg, |e long d'une rue principale. On pou
sans difficulté situer I'églize, le prieuré, les halles. A |2 eroizée das chemins s'élablissent des * avant-
postes ™, germes de futurs quariers. Enfin, on distingue le hameau de la Yilote (de wils, domaine da
campagne), 12 Tuilsrie et lzs mouling, élablis sur la Brenne.

Le village est entouré de vergers el de jarding, les routes principales sont bordées d'arbres.

Au XIXe siecle, |2 gadasire napolegnien nous monire les premigres Svalulions @ si femprisa du
chateau sa dislingus wujours, les batiments onl dispani. Le village s'esl considerablement Etandu ot
étoffé, le long dz [a rue principale. Le parcellaire forme des lanigres étroiles notarmment dans la pardie
sud-cuest, le batl relativement compact et dense s'établil en bordure de rue. Sombernan ast devenu

un ¥illage-rue, élabl en ligne de créte.

2.2.2 Les éunlutions récenles

Qn reléve plusieurs Stapes dang le développement;

- une urbanisalion lige aux inslallations électriques, 4 I'écart du village : le leng da 12 .9, en
direclion de Vieldmoulin, et & la Chesnoie. Flus en avanl, le quartier * Champ de I'Epine * ast
aujourd hui ralirapé par 'exiension du village.

- le quartier de Lawterecken : implantd i flanc de combe exposéa & 'ouest, il 88 compose d'un
petit katissemnent, de |4 inaisan de retraile et du collége. Du fail du relict, il se révéle d'un accés assez
dillicile, La rue basse {rue de Laulerecken) sert en partie & la dessers du collzge.

= I gquartier du Panatama ; il $& campase da plusisurs opérations juxtaposees, habilalions
individuellzs sxit isolaes, soit gmuﬁées, et zone d'activitas,

Cn nota une bonna gqualile globala du quadier d'habitalion {plantations, panorama au bout de la roe
dag Tillauls). mais un mediocre aspecl en revanche de la zong d'aclivites dont les emprises publigues
sont flnues et d'un tratternent insuffisant, de méme gue las espaces libras des parcelles d'activités.

- la dernidre étape du développement se silve au niveau du rond-point enlre |2 rue de fa
Brenns et la D.7. On y trouve plusieurs equipements @ soit publics fla zalls polyvalente @l les temains
de zponts, la gendarmerie, la maison leresliere), soil privés (la suface commarciale). A lamigre do
rond-peinl, joignant le quadier du Panorama, un lolissement d"habitat,

Cette élape se caraclefise par une consommation assez importante de Mespece =4 niveau des
équipements publice et un aspect visual globat manquant d'unité,

- dans le lissu urbain, il convient agalemenl de signaler Mmplanlation d'uns entrepriss de
transport qui peul ganérer das conflits d'usaga {eireulalion da poids lourds en milieu ubain dense,

nuisances sonares, séeurilé des accés) et empiate sur le sile de fancien chiteau.

PLLU do Sarbernan - Rappod? oa prdseniation EPURE - 10 -
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Figure 7 - Urbanisme
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2.2 3 La ville d'avjourd’hui

Le cadaslre azluel illustre les dernigres eveolulions : au village ancicn se juxlaposenl, en continuils,
dies quartiers nolveaux en " nupture " avec a trame ¢t Farchiteclure anciennes. e colonisent lo
plataau au les penles les meins fortes de la vallde de la Brenne : e village perd son implantation " en
créle " pour s'&laler en * zones " plus ou meins specialisess (lotissemenls, aclivilés, équipermeanis),
Flus foin sur e platesny, de nouveauy quartiers prennent forme | Derngra [Hapital, l2 long de la D9, |a
Chesnoie,

La voie cenlrale devenuc trop étroite est dédoublée par une dévialion ™ sud, laulorowte imprime sa
coupure dans la padic sud du lerriloire.

ion nte s
De maniére gendérale, le bdti de la e principale sc présenie en alignemenl continu, les Fagadeas sur
rue souvianl de percements reguliers. Les diflérences de niveau du sol sonl rattrapées de fagan
réguligre, par " tranche " hamogéne corespondant & une longueus de fagade. Celic implantation
provocus une cartaina diversité dans |a parceplion de Iz rue.
Les rez-de-chaussde sont souvent cceupds par las commearees ;- ils sont encara 1rds nombreux &
Sombernon, ce gui rend |2 ville attrayante et vivants.
Las constuctions comportent la plupart du temps un élage et un demi @age dans le toil, &clairé par
de pelites ouverlures caracteraliques de la région (on trouve ce caractére Sgalement dans I"Auxois).
Le Izl est généralement couver de tuiles.
Un aspeel padiculier de la rue reside dans la rarele des elémenls vegetaux, qui se distinguent
seulement par gquelques grands arbres des parcs ou das espaces publics (place Bénigne Foumier).
L'impression d'ensembla est assez “ mindrale ™,

Dans les faubourgs {rue de la Brerme) s trouvent quelgues consiryclions & caractére plus rural,
compoades de dauy lravess | la parie d'explaitalion s'ouvrs par ube patte an arc an plein cintre ou

une porte: chameliére en arc segmentaine, |2 parlie habitation reste medeste et comparie un dtage.

FLU 22 Sombernon - Rappor! da grézanialion EPURE - 21 -



Planche photos 2 - Patnmoine ancien

La rue principele du village se caractérise pa un alignement dense et conling s hemagéne, aux fagades ordonaancées.
Les rez-de-chaussde sont presque Lowjolrs oecupds pac des Comoe foes.

Parmi le= types de cunustruclion de fasbnor, on rouve le hitiment d'zxploitetion agricole qui compren] des auvarlures en
arc on plein cintre ov des portes ¢harstidee: en an segmen taits; accolée b celui-ei, Ja maison dhabitation.

Certaincs construclions peuvenl evoir un aspecl plus puinimanial, comme joi la "Maison Spuller®, prolongée par un pare hoisd,

PLU 7 Soinbarnan - Rapport dr précentarion .23



2_3 - Les églémenis remarquablas

231 Le= alément= biti=

La village ancizn ménte lg plus grande altertion de par sa qualité d'organisation et son homagéngits
archileclurale. |l n'y a pratiquermen! pas eu sn efiel de * perturbalion * majeure dans cst espace urbain
qui consarye Lloula ga cohdrenne,

Far ailleurs, il conticnt les principaln * événements ™ hisigriques et architecturaux | église, vestiges du
chateaw, vestiges das halles al du prigurs, maison Spuller, quelques cansiruchions trés ancisnnes.

La quartier originel, en conlrebas de l'ancien chiileau et autour d= 'église, avec son passage sous
porte, ses ruellzs étroiles {rue Basse des Halles), ses venslles defruitant lzs jarding {rue de la
Moutardiere, ascalivrs du Prigurd bordés de view, murs), es! plein de charme el of'interat, La {errases
de l'eglise, les venelles et une Echancrure dans le bati rue BHasse des Halles, offrenl la surprise
d'echappeées vers les lointaina.

Bien quec ne faisant I'objel d'aucuns ingeription ou classement aut titre des menumenls hislorigues, les
éléments du palrimoine comme I'église, |a craix el e puits qui l2 précédert, la Maison Spullar et zon
pare (sorle de grosse maison bourgaaise), les anciens hotals particuliars, 'Holel de Ville 8l Fecole, 1s
quartier du Yieux Ghateau, meritent d"8tra mis ¢n valsur,

£n raléea égalament gusloues aultres cmeix qui signalent la Groisee des chamins, ou gui merguent les
parcours anciens : D.16 et chemin des Passonges, chemin de la fentaine de Passonges, chemin de
Clasezawn.

Enfin, il conwient de signaler uns pelile construction, rue de 1a Brenne, recouverte de tuiles “ viclon ",
padiculiére a la région de Villeaux of Sambernon (fabrcation locale de la srconde moilié du
XIXE siccl).
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Planche photos - Paysage

Dc la créic, Ic paysage de bocage, composé d'une allemance de prairics ot do haics arbortes,s%tend du piémenl sud du village
jusgulaux communcs ¥oi sies.

C'cst |= paysage typigue d= I'Auxais.

La situation cn criéie du willage esr triés visible de lo pantie sud du lemitoire communal.

marte meldidvaie

TDans une position plus proche, 1o villags appasiil comitpe un groupement des maisons qui g'€tire en villoge-rue d partie de I'dalise.
Celle-ci, surmoneée de son clocher, il un Elément m:pém: dans [e poysege, de méme que la molke imédidvale couropnée de
baisements qui surplombe lc village.

PLU e Soenbervion - Ruanurt de ardseiration -¥F.



2.3.2 Les €léments naturels
Les alements vegelaux sont asssz nombreux sur e territoire el n'offrant pas de caractéra
" remamuable " particulisr, Nolons toulefais les deux grands parcs, celui de 1a Maison Spullor ot le

parc Spuller derrigre I'école, dans I'espace villageois.

L'sspace nalurel en tant que tal, nolamment le paysage bocager de |z parie sud-esl ainsi gque la
grande combe marneuse de 1a vallée de |a Brenne, peuvent on revancha constituer des ensembles
intéressants & conserver :

- |e pramier ¢ar il s& ratlache 4 un ensemble plus vasls fras homopéne el reconnu (paysage de
Auxais) : dans ce cas, lallermance praines-haies arborées esl 4 conserver

- le deuxiéme par la coupure onginale qu'il crée a praximité, voirs, a lerme, &n miliau whain.

Rappelons également gque ces deux ensembles contribuent & “ mettre sn scéne " l'espace canstruit du

willage.
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Il - Le profil socio-économicgue

3.1 - Damographie

1.1 Evghution da e populsticn
L'evolution demaographtgus &5t la suivante

1000
800
600 4
400 1
200 4

0

1875 1282 1920 19499

La. démographie de Sombernon connalt ung progression irréguliere. Le dernier recensemant gt
apparalire une stagnation de la population (778 habitants), aprés une fode augmentalion en 1962 et
une augmentaticn plus réduite en 1890

D'aprés les =ources communales, I'évolulion dSmographique ameorcerait un redémarrage aves
Faccusil récent (an 19849) de managas nouvesuy (UNS quinZaing da ménages).

4.1.2 Origina dea dvaiutiaha

200
150

100 B 50lides naturs)

W sqlde migrakoirg

S0
0 J F Ovaration totale

=34
=100

L'argine de cette gugmentation ast exglusivement dependants du solde migratoire, puisque la solde
natural reste negafif sauf pendant la période 1968 & 1978 Cearl indique probablement gue |a
population qui sinstalle dans la commune est une population d'4ge mayan ol ompoesée de familles




dé|a conslitudes qui n'a pas dinfllugrcs sur I'évolulion du solde nalurel, mais cela résulle également
e I'existence de la maisen de retraite gui infllence les résultats en affectant le nomiore des déeés.

Le dynamisme de [a commune peut malgré tout &tre quallfié de fable, of dolt tre renfores pour aviler
un vigillisserneni de 1a poplilation,

3.1.3 Struciure démagraphlgue

% . ad-1% ans
an 4 2099 Bns
040-58 any
ES 1 B G0-7d ana
W |75 o
20
To
10
=
Qo

16883 1890 1008 crrond. Dijan déparcarans

La structure de populgtion mantre que les tranches d*age les plus jeunes continuznt de régressar en
pourcentage, mame s eles restenl plus fortes que les moyennes déparementales ou
d'zrmondizseme=nl; en revanche, la part des franches Jd'8ge plus &8ss Svoluent pel lout en ekanl plus
fortes que les moyatings Jdapatamentales ou darrondissemeant. Ces cheervalions tendant & mantrar
un viellissement madérs de 12 population.

Lindice de jeunssse de la papulatian (rappod de la population de moing de 20 ane eur A populatian
de plus da A0 ans), dores ef dé&ja considére comme peu Eevd (1,34) en 1980, dimnue en 1993
{1,01).

Le " creux " démographigue se situs dans les lranches d'age de 20 & 52 ans (et plus partizulierement
lz franche des 20-89 ans), c'est & dire les classes en Age de traveiller, dont la moyenng est inférzure
a celles do |'arrondissement ou du Departemant.

3.1.4 Tallle des ménages

3.3

]
.3

2 W i O
1~?| mi nages
551

o

1975 1942 1990 1549

La laille des inénages diminue fortemanl depuis 1962 pour dascendre en-dessous de la moyenne
frangaise (2,5 en 1296). La dirminution censlanta de 3 faillz des ménages «st un phénoméne ganéral
du A la déenhabhitalion at 4 1a diminulian de (2 I2condita.

Cela explique fa progression spectaculaire du nombre des menages constitues de parsonnes seules
ou de deux persannes : + 23, 7% ertta 1882 st 1380, +18% gntre 1230 et 15885,
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La famille type de trois ou qualre personnes représente arviron 30% dos menaaes depuis 16380
Chuanl aux grands ménages, ils diminuent an nombrz ¢ on pourcentage.

1975 1982 1980 1899

3.1.5 Migrationse

Les migrants représentent les nouveaur amivas dans la commung pendant [a pericda considéréa. |ls
représentent plus de 40% de |a population en 19390, apres |e pio d'augmentation da population
oheervd entra 1575 et 1982, mais moins de o2 taux 2n 1995,

l.e* turn gver " dela population peut dons 8lra considérg comme faible.

)
50
40
30
20 ‘.
10 il

i pid : .

1%68-r5 1973-B2 15EZ-50 13950-9%

|2 Migranis {=n%) |

3.2 - Environnement economigque

2.2.1 La populatian active

La population active évglue de la fagon suivanie |

34
50 M hommes
40 - B femmes=
30 1 O total Somber nen
20 1 O total département
1) - K total France

ﬁ L T T T

1975 1882 1980 19499

Les taux d'activitd sanl relativement bas, largement intérieurs & la moyenne nalicnale (54,7% en
1598 ou dénartamentale (55,5%,).
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Cette siluation est la consdquence du Talbls taux d'aclivitd Kminine (47,84 en Frances en 1580, 458,4%
dens e :iéparlemenl}, méme 5 125 femmes sort de plus en plus nombreuzes & travailler, ot du
vieillisserment de [a populalion [effzl de la marzen de retraita).

Le taux d'aclivité masculine rests i sussl inférieur aux moysnnes nationale {520%) cu
départementals (872,3%).

Cependant, on deil meduter ce resuitat global {faible taux d’activite), largement affecte par |la présence
dela maisen de relraite.

En efigd, 9 I'on compars les rasultats des taux d'aclivite das tranchas on dge de travailler {20-358 ans
st 40-59 ans) & Sombearnon, dans l'amondissement d2 Dijon ou dans I'ensemble du Départament, on
remAngUE :

. globalemant : das taux d'ensemble oU pat sexe supsrfeurs a ceux du Département, sauf pour les
femmes de 40-32 ans

. par rappont 4 "arondissement, un tauxk d'activitt d'ensemble supérieur & Sombemoen pour les 20-39
ans, l&gtrament inférieur paur les 40-59 ans,

. un taux d'activite mageuiine supansur & Sembemaon pour les deux ranches d'épe,

. L tauy d'activité 1Eminine supSrizur 4 Sombamon pour les 20-38 ans.

BOD

a0 W travalliant dans la communa

40 & hors de la commure

20 O dans le méme déparcament
0

1982 1990 1999

L'évalulion depuis 1975 fait apparaitre une 1endance accrue a travailler & l'exdérieur de la communs,
CE aui mest guere surprenant dans le cas d'une petile commune silues dans I'aire d'atiraction de
secleurs d'emplsis impodants. || faut néarmains remarguar qua la propertion de mgrants joumaliers
ast daux Tols plus Importanta en 1993 qu'en 1975.

2.2.2 Structure dez actils

La majarilé das actifs est salariée mais tend a diminuer en propartion,
Las chomeurs representent une proportion trés inférieurs 4 celle du département {13,134) et & celle de
la Franca {11.5%) en 1999,

3.2.3 Migrations alternentaa of empiola

Globalemant, mains d'un tiers des achfs de Sombermon (30.7%) lravaillent 4 Dijon ou son
agglamératian,
En 1984, les migralions altemantas, pu enirees et sorties d'actifs de |a communeg, se presentaient de

la fagon suivante fsowrce | WINSEE 15959)
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4040

# actifs ayant vn emplai
300 1 O travaillant 2 Semberneon
200 - W gr1lrées depuis agglomération
H sortias vars agglomeralion
100 1 N cnirées depuls autres communes
0 - ; 0 sortfas vars autras communes
=100
-200

Si, dans l'ensemble dez commures, Cijon (44,1% dee sorties) ou son agglomératian {22 7% dos
sorlies) sont les plus abrastives pour las actils de Sombernon, 185 echanges avec |es communes
emvironnantes sant cependant Inin d'&ire négligeables, puisqu'iis reprézentent 35% des eorties el
88,5% dex enlrdes.

Canlrairement & des communes plus [ointaines, Sombemon aubit done moins Nalraction de Dijon ou
d= san agglomération.

3.2.4 Lea activitas

Avec un hambra d'emplois non négligeable (426 emplais), 1o 1aux d'emploi {nombre d'emplols sor lg
commune § nombre d'actifs résidants} de 1.3, se révéla dleva pour une commune de cette taiile,
corflrmant alnel son réle de pdle d'emplols @

paur 2le-méme puisque tes emplois offerts satistont enviran un actit résldanl sur deisy,
. et par rappart aux communes rurales avoisinantes a qui elle offre un excedent de 250 emplais.

Agrizuffra

La majeure parlie de la surface ect réservee A l'agriculture avec une Superficis Agricols Ullilsée
{S.A L] ds presqua 500 hectares. Ca gont bien évidamment Ies partias les moins conlraignantes au
niveal de la topograghig, de ls qualite des so0ls et des accks qui sont ulilisdes par 1a "granda” culture
{céréales, cultures industrielles et fourmrage) pour une surface de 340 heclares, sn gendral sur les
plateaux de la mailié nord de la cammiune. Le resle de la zone aghicole {partie sud généralement) et
davaniage le domaineg de |& prairie (Surface Toujours en Herbe (S.T.H.), sur une surface de presque
200 heefares.

heclaras cheptel
eoréales 206 Boving 258
guinres indusirielles 44
fourrage &n culture principale 37
supetticie 1apjaurs an herbe 193
TOTAL 453 sounce . A.G.A., 1568

Il exlsta ancara quatre sxplaitalions agricalas sur & sommuns :
- Garrt Rami @ exploilation d'élevage, installation clarsée situda au lieu-dit * les Lavigres ™

- Qarrct Sléphane - mEme endroit

FLL) d= Sombemart - Raphert de prasantation FFURE- 3D -



- Mercusot Frangois : élevage.

Par aillaurs, la communa compte un carsalier | Bamard Fournisr,

Log guires activitss

La conimune & ¢ree une 2one d'activites sur son termicire, glle accusille egalement un assez grand
nomtirg de commerces de services el dactivités arlisanales dans e tissy urbain.

Il exisle une variété inléressante dans les differents secleurs d'aclivites, siluation rare pour une

commune de cette faille & proximité dez Dijon,

mﬁ o 1 Te——

Tor egehimerce:, | SHERURIES dpetglR el et ieas o] R eERmRG s

. 13 patreprises . 4 antreprisas LAy enleeprises A8 entreprisas
grande surface : 1 SMES medicales - paramédicalos ;| travaux publics : 2
alimentation : 4 (sEcholrs 2 gring) 7 plembariechauffage ; 1
guincailferle-tadaaux ; 1 COMDEC bangues-a5surences @ 5 menuiseris : 2
anqipamanl da |a parsanna | (pre=ses a ballas) fovsr [ogements =1 lapissaria 1 1
1 BS Plasfic transporteurs ; 2 électricilé-glectroménager : 2
vents da cerbustiblas @ 2 {pibcas plasliguas) ospaces vans: 3 macanigus : 3
lebac-jcucnaux ; 1 APRIM arehitedle ; 1 SErrurerie, [arronneris ;2
hatalz-restauranis : 3 frelais Eldphuonigues sans | auts-geoks ;1 eciffure: 3
enrista - 2 fill} bijoux : 1

Mmagonnanie - 2

& ges activites, il convienl d'ajouter les adminisirations ou assimilées, comme la gandarmerie, les
ccoles el collége, la mairie, 'ONF, la poste, la perceplion, etc., ¢ les assislantes matemelles fune
quinzaine).

Cette citconstance paticuliérs donns & la communa un ndle da pdla de prosimité pour les communes
avoisinanles of Ui assure une vocatian de pdle d'emplois.

La présence de deux hilels-reslauranls atlinne une petile vocalion tounslious.

3.3 - Les logements

d.3.1 Compaosition du parc

La parc sst essentiellement constitue de résidences principales : 26,3% en 1999, Celui des
résidences secandaires reprisente un peu moins da 10% du pare, le nembre de Ingements vacants
reste laible.

L'augmenlation talale du pare est faible (+ 3 logements de 1920 & 19989), alors que le pars des
résidances principales s'accrait de 25 lagemenis. Cela pourrait traduire un réinveslissement des
logemanls vacants, dont le nombre diminua dans la méme péricde, ot un marsha ®lendu ™ du

|agernant.
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W résidencos principales

B risidences secondaires
B logements wvacants
| Total

——% o ..
1950 1955

1982

Lz plupart des résidences prngipales sonl des makons individuslles {72,4%), le parc des logements
collectifs e'alablissanl & 7.2%.

La part des logements [ocatifs atleint 42.6%, ce qui est assez importan] pour une petite commune {4
nater parmi les 140 logements locatils, 125 55 kogements du feyer pour personnes agses).

Ce parc se canstitue enlre aulres de 35 logements sodiaux dert 10 sonl communaux, Cela porte ie
tauy de logements sociaux A 10,65 du panc. ce qui montre un efort important de la commune dans ce
domaine. )

L'age du pars ast moyennement ancign © 4838 % Jate dlavant 1820, environ 309: g'est construil shive
1675 ot 1381 {au moment d= |a lorte pouss3e migrateire), le resle aprés 1982 (mains de 15%).

3.3.2 Blhme de constructlon

Le ndhrme de construclion reste trés réduit. On nota ndanmains la réalization de 7 logements coll=clifs
2n 1958 o surkgut une reprlss de la constnuction aves ung quinzaing de logemenits construils ou en

fOurs depuls le début de I'année 1353
120
100 -
80 -
60 +
40 -
20 -
0 -

H o] ements tolaux
B |2gements par anméc

1975-81 1082-83 1990-83

En comparant ngthme de consiruction el augmenlation du nembre des logements, an s'apargoit quun
nomire non negligeatde da logements * disparaissent ", correspondant au rencuvellement du para. |l
avatsine les 59 entre 1950 et 1599,
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34 - Les equipements

3.4.1 Equipaments de suparstructura

Bien gue dolee d'un equipcmenl glsbalemeant salisfaisand, la commune devra compléter ses
aquipements scolaires el sportifs.

e : L -
A sa‘@r:ernﬂn‘l »Jf:_m 5. K\.%mpﬂgl;i}_f::“ TR »_H,R%Tmﬂ!rgyfhmtumm? mxmsunlamhuhﬁmmalag

..... =4 A .b.%:*.‘FWz._ m

Cgternele ; 75 éléve& . trarrraln da grarrds jeux Salle palyvalenle . [oyar-logemanls
3 classes - terrain de tennis - galle da cindma . sanviee de nepas b domdzila
. Dlimairs 105 élavas - terrains de pelits |sux . centre de leisirs {Famille| (la Sordéa)
5 plasees - gyminass Rurale) . DM : seins a demicils
. colldae : 200 dleves - Bccle intercantonale de| . cantine pour o3 dcolas e
muskus colliége

lgdg : oxidrieur . syndicat dinitiative

Sombemon possade un bon rese=su associalil, evec une trentaine d'aszocialions dans |8 domaine des

sports, des lotsirs au de la culture.,

3.4.2 Equipements d'infrastrucivre
Ean
La commune assure son approvisionnemant 8n &asd, depuiz mars 2007, via |8 syndical des eaux de
Chee et Sombernen.
La commune esl alimanlés gar l'intermédiaire de= la source de 'Hermile a Drée, qui aliments |e
chaleau d'nav de la Chesnels (386ma3).
Urn dauxigme réservoir (398 m3), alimenta par calii de la Chesnoie, est situg au Pancramsa.
Le ressau a subi un diagnoslic permetiant de siluer le rendemcnt & 70%. Celui-¢i a été amalioré grace
& des travaux oui daivent Elre pralonges.
L"aau subit un traitement par javellisation avant d'stre dislribuge. Les contrdles révclenl des fraces
d"afrazing, probablemenl ducs aux produits d'exploitation agricole des plateaux, qui se retrouvent
dans la nappe phrealigue.
La sécurils incendie esl assurés par deux réservoirs; il existe cependant des problémes de pression
el de section des réseaux, Elle doil done &tre améliorae.
Un proje! de raccordernent au barrage da Chamboux, en tranzilam par l& résaau de Thalsy e Désert,

sl en cours Jeluds pour améliorsr a resscarcs £ répandre av délicit estival.

Assainissemant

La collecle ot le traiternanl des eaux usées fonclionnent en ragie.

La communza 251 desservie par deux types de résgaux, unilaires et séparafils; lgs saux uséss
recueilins sonl traitées A la stalion de agunage situées & proximité de la rivigre de fa Brenne el dans
laquelle les rejets hinauy saffacluent.
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Le lagunage ast conslilug de Imis bassing 8l possede Une capacila de 600 EH. La station ayani
atieinl sa limite de capacité, des travaux d'exlension sant preévus, ainsi que des amalioralicns de
foncticnnement par traitcment des hydrccarbures el inslallation d'un decantour-digesteur.

Le taux de raccordemenl est estimé & $0% nais des secteurs reslent non raccordcs {les postes
électriquas, les parties urbanisées e long de fa D9, las formes izolges, la Combe Boissegu)

La schéma diraclaur d'assainiszement esl en cours d'élaboration. |1 prendra an comple (e problames

d'essainizsement pluvial

Dechets

Le commune s'inscril adjourd'hui dans e cadre iy plan départemental d'élimination des déchets qui
pravait le découpage du dépanemeant en Irais zonas ragroupées dans un syndicat mixte.

La commune adhére au SMAC de Sombernon (avec Beaune, Vitleaux, Saulieu et Seurra)
représentanl 11 SIVOM. La collecie est hebdomadaira el se compléte par des sites d'apport
vedantaire qui propesent trois bacs de tri {verres, plastigues =t papier-emballages carlan),

L=s déchels verls son! traités on dachallerie sans qu'il v ail de collscte ou da trailemant spésifique 4

leur sgard,

Au der janvier 2003, la communc fera parie d'un nouvsau syndicat donl |e penmalre sera plus
restreint quc celui du SMAC.

Les dechels ménagers sont dépasés sur la decharge de Dambron, gérés par France Deéchets.

Il existait une décharge sur e larmiloirs communal, fermés en actabre 2000 au profit d'une collests

sélprtive avec qual de translarn provisoine,

Quatre dacheheries, exploitées par Iz cenlre de Wi de Lanyvic, sont ouveres depuis janvier 2001 dans

le SMAC de Sombernon : Gissey, Velars, Lantenay et Sombernen,

En projet, un sita de traitement des déchels reste & définir pour la zone sud-puest du plan
déparamental d'éliminalion des déchets, Quand il sera effectif, Fackial site de Sombernon sera
avanluellemenl fransformé en site de dépéts pour les déchets varts, un appareil de broyage mobile
pouvant traiter los déchels avant dtilisation, Le syndicat de Sombernon enyisage egalement I'cssai de
campesleurs individuels aupres de queliues menages. '

Le plan dépardemental ne prévait aucine mesure précise quant aux déchats verls, el préconise un
acoord d'épandage avas las agicnitnurs.
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Les résequx de communicalion

. Gombernon est dessarvie par deux eshangsurs sur I'axe autoroutier A.38 de Dijon & Pauilly en
Auxois, ob il rejoint I'8.6 Paris-Lyon. U'axe coupe la parlie exlréime sud du ferritoire, en appodanl peu
de nuisances sonores bien qu'il soil classé vaie broyanta de catéaorne 3.

La portion de voie deplig Dijon est gratuile jusauray premiar echangeur, c2 qui place la cammung en
banne pasition par rappoert a fa capitale Oljonnaisa.

. De nombreuses voies departemenlales innervent Sgalement le temitoire -

- d'est en ouest : la D A, ancienne vole principale de Dijon & Villeaux, remplacée par la D.905
qui passa plus au sud.
Celta voie a permis de soulager le cenlra du village, élrail et sinucu, de la circulation de transil. Le
reccordement & Ia rus principala, 4 ['ouest du village, est cependanl source d'insécurita,

-du nord au sud  les 0.7, 0R3 el 0,114 au nord et les DA, 0277 bis ot D108 au sud. Ces

voies ont pour inlérét de relier Sombernon & toules les communcs alenlour.

- Par silleurs, de nombreux cheming silonnent le lerritaire, notaimment pour defruitzr 'espace zgtizale.

Molons que la plupart d'enire eux servent de suppor A de jolies promenades et & des perspectives
vers |e village (dans la patie sud par exemple),

. Enfin, la commune est dessenvia par b ligne de transport an commun rgulier Avallen-Dijon, geréa
par Transco. La ligne fanclionne tous les jours malin, midi et sair.
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4.1 - Les arientations générales

4.1.1 Les prestriptions supra-communales

Bervilides d'wiliteé publique _

Les servitudes d'ulilité publigue ayanl une inzidense sur 'aménagement conceman |
- la profeelion des bais soumis au rdgime foreshier,

- la proteciion des eaux potablas,

- les canalisations électrigues,

- les réseany de KEl&écommunicalians.

Auires dispositions

. Soinbarnon tigure dang la liste dépanementale des eommuneas saumizes 4 des rsgues de
rnowvernenls de lemain. Les constructions devront étre interdites dans les secleurs de forfe penic sur
des farmalions mameuses.

. Les contrainles archeologigues s'appliguenl sur le temitoire.

. Au niveau des reseaus, la commune dépend de deux bassins (HMG et Seine-MNormandis) g done de
deus SDAGE {schéma d'aménagarmert of de geslion des saux).

La commune dépend galemeanl du SAGE de FArmangon, ped avance.

d.1.2 Les orlentations d'agolomeératian

Le SCOT da I'agglomération dijornaise, qui devra élre mis en place. ne conceme pas la communs,

4.1.3 La cadra intercommunal

La communc apparlient & un g¢erain nombre de slruglures ou s'inscrl dans divers projets
intoreormmunauy |

- |la communaulé de communes du Somberncnnas, creee par arrele prefaclioral du 30 seplembre
2002

- SMAC de Scmbeman: syndical mixie de collecte el de lrailement des ordures ménagéres

- syndicat das eaux de Drée et Sombernon : alimentation en cau polable
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4.1.4 Le bilan das différantas contraintes du tarriboita
Milfay physkyua
. La prise en eompte des remarques faitas sur la vulnerabilite a la pollution de certaines formations
goclagiqures (calcairas karstifiés) s'impose lors des Iravaux d'amenagemert et plus particuligrement
en ce qui conserng fassainissementl.
. Bur les seclaurs les plus sensibles aux glissements de tzrrain {terreins de formations matnauses et
en pente), las travaux deivert étre conduits avec la plus grande prudence, en ce qui concema aussi
bizn ies eccupalions du sal que les défrichemenis avanlusls.

. Leg zones polentigllerment ingndablas doivenl resler des secteurs nalursls.

Milieux naturels

La commune ne recéls oue des milisux relativement banals mats, malgré une supericie {rés élendue
de cullure intensive, elle ofre un 2venlail assez vaste d'habitats.

Les milieux gu'ils convient de protager en premiar lisu {classés niveau dintérdl ecologivue 1) son les
formatinne wvagelales (bois au haies) qui jouent un ile dans la retenue des sels, sur versants mameLx
penlus. Ellss 28 silugnt peincipalement dans la partie bocagere, dans la valiée de la Brenne et a la
limile &3l du t&rritairs.

Lz=z aulres milieux naturels intérassants (clasess niveau diintérét éoologique 1) sonl les grands
rmassils forssliars (dont Ia plupart esl soumisa au régime foreslier) ainst que les haiss ou bosqueds qui

ponctuent Pespace agricola, ces dernisrs pour |a diversits paysagére e llorigtique quils apportent.

Paysage

En matidrs de paysage, le termtoirc offre des caracténstiques palimontales tant dans le domainc
raturel que dans le domaine bati.

La foree du sile devra élre tout d'abord conserves : le principe du village  en ligne de créls " ne prand
toute sa valaur qu'en contrepoinl de Fespace dans lequel il ginsdéra. Cest dire taule Fimportance du
hocage de [Auxois qui s¢ diveloppe au pied de cette craia.

De la méme maniare, le vallon naturel de ta Brenna mel an valeur Famiane du village.

Le bacage lui-msime, par ailleurs, constilua un paysage " patrimarial * padiculisrement bien identilis
qui 5'ctend sur plusieurs commungs. |F devra aulant qua faire s2 peut resler inconsiructible mais aussi

consenver ses éléments de composilion, 4 savair 'alternance de prairies &t de haies arboréaes.

Lespace agricale du plaiean élant particulisremanl ingral, car depourvy e grands veoalation et
sillonngé e lignes & trads haute tension, la préservalion do la forét conslilue un deuxiéme enjeu

paysager par la diversilé gu'elle apporic et en tanl gu'slle margue les limites du lernloirs.

Au niveau du paysagse bali, le patrimoine mérile i@ respect d'un cortain nambire de prescrplians pour
garanii sa préservalion, natamment par rapper & Nimplantation en bord de rue, la continuita, le3
kauteurs. Enlin, ies &lémenls les plus significalifs peuvenl Zire reperds, et 'ensemblc du centre mis

en valeur par cartaings aclions.
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Féseaux

_L'A 3B et la 0905 sant concernées par I'applicalion de laricle L.111.1.4 du code de 'urbanisma - en
deiiors des espaces urbanisés de la commune el dans un perimétre de 100 m & parlir de 'axe des
voies, I'ubanisation deil e justifice au regand de certains critéres.

. Les secleurs non racoordés au réseau colleclit doivent faire Mobjet sait d'une &lude d'aptitude des
sols & l'assainissement aulonome, soit dune prise an compte au lravers du schéma directeur

dassainiszamsenl.

Alsques, nuisances

. Les contrainics des zones & risques de glissements devionl Slre raspaclaas,

. L'autcroute 4,38 esl classée en tanl que vaie bruyanle, mais son parimétre nalecle pas de 2o0ne
Lrbaine.

Archéoiogic

Différents siles ont €té répertoriés. Les oocupatians et utilisalionzs du sol devrant se confarmer aux

gbligations dea la loi sur Farchéologie prévenive.

4.2 - Explication des choix retenus pour gtablir le prajet d’aménagement

4.2.1 La définitian des chjectifs d'aménagamant

Contaxia deanomigus giobal

La zone demploi de Dijon (& laguelle Somberncn appanient) veil sa papulation augmenier
sensiblemend. Elle comple a elic seuls pour la moitié de 'augmenlation de pepulation du département.
L'atirail de la capitale régionale se fail sentier jusqu'au nord de Dola, ol slle s& combing aves
I'influgnce Bisanline,

La zone d'cmplai de Dijen gagne B 575 habitaris anlre 1930 el 1995, La raicor de ca dynamisme
démographigue provienl essenliclienent du solde naturel excadentaire landis qua s sotda migraloirs
resle dalicitaire v compris pour | ville-cenire. Quelgues cOMMUNEs anvironantes anragistrent plus

d'arrivées que de depans ; c'esl leffet classigue de la petirbanisalion.

5i Dijon et san agglemaratian offranl lous los services, de apmbreux habitanls souhailent désormais
disposer d'équipaments cammerciaux sur place. Des pdles de services intarmédiaires ont ainsi vu le

jour, répandant aux bescing des populalions périurbaines.

L'éwolution de |a population canlonale enlre les deux dernisms recensemenls Iraduil d'ailleurs bien
celte tendance au desserremenl de ['agglomeration puisque la population augmente réguliérament
depuis 1975,

P Ao Barmbernan - Seppor! de préseniation EPURE - 41 -



Place da Somberaon dans an environnament économigue

Cans cel erwironnemeant, et parce qu'il dolé que d'un equipement commercial el de sevices diversifie,
Sombernen joue Io rdle dz bourg-centre ; il posséde en efist lWwus les equipements de proximite (16
cquipcments recenses par 'INSEE), el 18 équipements sur 26 de niveau imtermédicire. Celle
caraclérstioue =1 sa posilion excentrée par rapport & Cijon dennanl done & Sembernon un réle
délerminant de pdle de services pour €6 communaes rurales proches.

La commune remplit denc plusieurs fonctions .

- une Fonetion résidentielle due & [a qualile de son envirennement nalurel el Bali ainsi qu'a une bante
liaison avee Dijon,

- une fonclion de polz Jd'emplois, grace & la présence dentreprises diversifides, & renforcer
eyvantuetlement,

- Ure wocalion agricols cenaine, A iriple arantation de collures, d'élevane et d'exploitation foreseiéee,

- Une petite fenction tourislique due A [a qualilé de son site, 4 la présence d'élémenls atraclis comme
I'église ou les chemins de rarklannés, el & un pelit équipsment louristigue {restaurants, hdlel},

Perspectives d'évoluticn

. Compte lenu d'un trés ban miveau d'equipements et de senvices, mais aussi de conlraintes faas
dues a la qualité du site ¢l aux caractéristiques géologiques, unc augmentation de population
moderée parail 'objectif raisonnable a assurer. Celui-ci peut g2 siluer aux alenlours de 1900 habilanls
a moyen tenne el de 1200 habitarts & plus long lerme, soit une augmentation de 200 & 400 habitanls.
Pour ce faire, il faudra favonser Mappor! migrateire de jeuncs ménagas ftrnche des 20-39 ana),
garantir une ofira suffisants en legements toul en conszrvant Falire an lacalif qui 251 Pun des atouts
forts dz la commune. Compte tenu de |3 tres (aible propodion da logemsnls vacants et du taux de
rancuvellemnent du pare, il parail égalemeanl nécessaire de preveir un cerain nombre de logements
supplémeniaires pour * detendre ” le marche.

. Ces objectifs necessitent la création d'une centaine de [ogements & moven lenme sait 8 4 10 ha de
terrain 2 ressmer, el 200 lbgsments 4 ong terme, soit une vinglaine d'heclares, & moduler en fonclion
de I rapidile du rencuvellement urbain.

. Le niveau d'emplois doil 8ire maintenn si l'on veut aftirmer Sembernon dans son rdle de bourg-
cantre, Le maintien des emplois commerciaux o de services doit en pariculier &tre assuré. L'ofire
peul cependanl se diversifier par la création de sites nouveaux d'ascueil d cntreprises pormellant do
renforcer 'équipement du bourg-cenire. La creation d'empleis lemining serail un alout pour fizer les
ménages, quand on sait que le licu do résidence est majoritairement eclui du lizu de travail de la
fernme an acfivité.

La fanclion agncole deit cortinuer a s'exercer sgaElement.

. Au miveau des équipements. las objsclits communaux d'accueil da populalion nouvslls rendant
nécassaire la constniction Je classes supplémnentaires en malernelle etfou primaire, et B créalion
d'une salle de sports,

Lamélioration du leirain de toothall esl &galemnanl & prévair.

. Cas parspeclives d'évolution sont & replacer dans la dynamigue amorceée par 'cpération * coaur da

village ", denl [ss chjectifs sont le renouvellement urbain par la creation de legements Deatits (uns
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diraine en cours de réalisation), le reamanagement d'un certain nombre d*éléments palrimanialx du

village (place de "églizs) &t [a réalisation d'une promenade (parc Spuller).

4.2.2 Les princlpas d'améanagament

Développamont &t contraintes damdnagemeant

Le développement patentiel da I'urbanisalion dail konir compte a la fois des conlmintes geclogiques et
paysagéres, Gel aspect limite ferternznl les possibilités dans les combes marneuses, sur la fagade
sud du village g1 & proximilé des lignes & haute lension. La majeure paria du dévelappement ne pedt
done s’envisager que sur le platean agricale, mais cela impose aussi une conlrainie supplémentaire
dans la mesure 0 25 cxtensions urbaines doivenl sa realiser de fagon cohérenle par rapport au
village actuel. -

Le respesl des qualités architacluralss du certre du willage =t d2 ses abords implique par aillaurs de
prévair das objectfs spacifiques pour la conservation da ¢ patrirmeine.

Enfin, l'aménagement devra egalement respecter les contraintes d'assainissamert inposées par [a 1oi
sur l'eau. Cat aspact concerne aussi bien le village actuel, |a station d'@puration ayant atteint sa
capacilé maximale, que les extensions fulures dont on devra assurer soit le rascordement au réseau

collectif, salt les conditions d'un assanisssmenl autonome.

Conduwire et divarsifier la développament urbaln

L'sngemble des secteurs potentials a 416 analyss selon ses atouls et ses conlrainies

- le seetear * Champ duo Gué et la Comatle "parail le plus intéressanie pour un développemenl mixte
dhabitat o1 d'activités compatibles avec celui-ci. Ellc conslitue |a continuité de l'urbanisation du
plateau el canlribue & rabacher au village des quartiers aujowrd'hui excentres {* 'Epine ", les lerains
de spors). Cetle zone peul étre facilement decoupse en lranshes d'apérations (moyen et long tarme),
- le seclewr * Grarmdas Charrigres " peul prasantar une cpportunité sur la moitié du site. Par ailleurs, au
sud du village, il permal un rééquilibrage du dévelappement par rapport arx guaniars nard qui ont éeé
dévelappés ces dernigras annges,

- d'autres zones d'extension en peérphérie du bourg se révelent plus dilficiles, notamment a
"Lavilotte * et "l Cateau™ gui centiennent des possibilitas restreintes du fail des conlrainles
géologqiques et d'acces. La zone du Coteau a 4l abandannée pour zatle raison.

- la zone " Cerriére MHopital =, étroile el limiléa sur 5a frange nard par les lignes a haute tension, ne
peul convenir pour Fhabital. En revanche, le site paul accosilic certaines acliviles,

- la zone "k Chaumonne " est intéressanle pour le développement des activités, sans grande
contrairte physique. A I'écart de I'agglomération et en canlinuilé du sile de la dechetterie, elle peut
recevair des enireprises industrisllas qui paurraienl &tre nuisantas prés des zones wrbaines. Son
principal handicap esl celui de 'assainissement puisqu'l n'est pas raccordable au réscau collectif.
Enfin, ce secteur isalé doit respectier les canlraintes d'entress de ville ediclses par ['articlz L.111.1.4

du sade de l'urdanisme.

Cette analyse a parmnis de dafinir des pricriteés d'amenagement et un phasage des zonss, puis de
dafinir un projel damenagement parte par qualre abjeclifs,

AL da Sombarnon - Rapport 0= prezentaliog EPURE - 44 -



; ‘*a-

A PTTTILLLL A

Verperea urbanleé

scoleur d'nolivitds axislom

x@ 3 = Figure 11 - Options générales
- ':E '
., Y vl protection de la zone agricole
‘-a.h__x__ : EMEEEE proleclion des fordis
B v [ g o
création d'on cenlre .

O cammercial et de services protection paysogire des coteaux
- e nforcement du pike sportif ) sens du d&veloppement urbain
iz trailzment des entrdes de ville I:l péle du développecment urbain

robection el e ep Valeur

r R ligizon pidlonne des poinls
du potrimoine kat

inléresyants du village
v CrEAtIOD d'une voie de ]
coalourmement nord gl

FMIT-
Pl e Samberion - Roppart de pefceniaiion -45-




i — Confoner la vocation de bourg-cantra

1.1 - Gl abjectf sere rempli toul d'abard par une réserve de temains sutfizente au developpement de
I'habitat, notamment ;

- l'urbanisation du plataau, qui corraspond a bne eontinuité nommata du village

- les " Grandes Charriéres ", qui earraspand a la volonte communale de contrebalancar Murbanisation
du plaleau et d'offrir aussi une diversité dans habilat, ce secleur étant plus propice 3 une
urbanisation de {aible dansite.

- Lavilolte, aux laibles polentiglilés, mais dent |'urbanisation permettra de maintznir une dynamigue
dans cc secleur un peu excentre.

Correspondant a la construclion de 180 logements {aves une densité moyenne de 10 logements a
'ha) & 280 logements (aves une densité de 30 logements & I'ha pour 20% da la superficie tolale sl de
10 legements & I'ha pour le resie), les zones relenues remplissent les objectifs da population définis.
A petta ofire il conviant d'ajoutar celle dagapae par la réhabilitalion an sactaur ancien, difficile &

avaluar taulefois,

1.2 —Tout en conservant la dynamique cammerciale et de services existanle au cenlre du village, il
£'agil aussi de canforier fa vacalion de pols d'emplois de Scmbarmon en [ui parmeltant de diversifier
£88 RACLVIlBS par

- une zone commerciale el de services : répandant d'abord & un besoin local d'agrandizsement de =
mayenns surface, il a paru intéressant deo profiier de cetle opparunité pour préveir unc zone d'accueil
plus large, pour des agiivités complémentairss gui nacessient una bonne dassarte el un foncler plus
innprortant.

- ung zane afganale | elle a pour objel de répondre 5 des besoins en sites de dépdts, mais olle doil
permetire aussi d'accusilir des aclivitée plos traditionnell=s gui ne rouvent pas de place en milieu
urbain.

- una zone dactivilds ; &lle a potr principal objal I'accuail d'activilds & demande toncidra trés
imperants, cu nuisantes pour la fonction d'habitat..

1.3 - Les eguipaments

- Bien gue Sombernon soil ganiculiéremenl bien dotgée en mali@re d'éguipemanis, son daveloppement
impliquera l'extension du groupe scolaire, Les besoins ne necessitant pas cependanl de réservalion
d'emprise, la commune dispesant de fongier disponible dermidre la mairie. L'accés se fera par la sour
cntre la poste el |e collége,

- L'exlension des terrains de spors @ slis asl prévue par das rdserves sulfisanlas, dans |g
prolangament de [ éguiperment exislant.

- L'aszainiseemant © deux problxmes principaux sonl & régler dans ce cadre, celui de 1a saturation de
la slalion de lagunage et celui des écarts non raccordes au réasaau coflastif.

En ce qui conceme le lagunage, des ravaes d'extension sont prévus ainsi que des amélicralions de
fonctionnemant par tratement des hydrocarbures al inslallalion d'un décanteur-digastaur.

Les seclours non raccordables @ las posles gleciriguss, |es parties urbanisges ls long de [a 2.9, les
fermes isclées, |a Combe Baisseau, davronl faire I'cbjet d'une étuda daptiluda das =clz 2

l'aszainiesement autoname, de meme evantusilament qua k1 zone dacliviles ° & Chaumonne ™,
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Le schéma direcieur dassainissemeant rg en cours d'slaboralion. |l étudiera 2galement |aspest de
['assainissemsent pluvial,

- La renforcamenl st Famslicealion de I'alimenlation en esu potable est 2galement unc nécessité dans
l¢ cadre de 'extension de la commung,

2 = Assurer una tonne arganisation os lurbanisation du plateau

2.1 - Les modalités d'urbanisation

Elles ont fait I'objet de nombreux debats, Cutre lzs besains en construction d'habilalions, & commune
avail cn cffet 4 posilionner un nouveau secteur commercial, prenanl 2n compte ls demands da
délacalization da la maoyanna surfaca commerciale donl 'exension sur place n'est pas possible.
Flusicurs posilions ont été testées & linlérieur des zones palenticlles du plateau. La 2one * M'Hapital ",
rop élraite el greveée des conlraintes des lignes eleclriques, a 2lé abandonnée pour cetle destination.
Cans la zone * Charnpg du Gue &l la Corolls °, |a parie plus proche du bourg, bénéficiant de vues
agréables, sk rdvile davantage propice aux habitalians,

Le sectaur en berdure nord de Mavenue de la Brenne, face aux tamains d2 sports, & semblé dans un
premier iemps le misux appropne pour les activitée commerciales et de services, d'autanl qus ns se
pose izl aucune dilficulle Faccas, conlimirement & une position plus proche du beurg, qui néecssitarail
un nouvel 2ccés sur I'échangour of une vale dans la vallée de la Brenne, & proximilé das sournces.

La soncertation sur ce point a révéld une crainte de la pat de cedains habilanis de passibles
nuisances ixsues des aclivités susceplibles de s'implantar dans fa zene, nuisances éventuellement
incornpratibles avee 13 praximité d'habitalions (nuisaness visuelles, bruil, tralic induit).

Le cheiz final résulte done d'un compromis. La zone commercialz el de services comprend deus poles
: |z gacteur pricritaire se silue de part 8l d'aulra de |4 roule de Dree, benéficianl d'un accis cxistant, et
un sectaur « en résenve » positionné au sud de favenue de la Bremne, Cs derniar est cepandani
diminué gn superficie par rapporl au choix initial, € son urbanisation ne sea sfleclive que si le

segtaur route de Dréc ne répond pas aux bescins des entreprisce.

2.2 — La hierarchie des vaies

La conliguration générale du sile de Sombernan impligue des difficultés de cinculation dang le villkage
aciuel. Uin premier délournement a2 eu lieu par lz passage de [ D905 av sud du vilage. La collectivilé
cntend compléler ce dispositi§ par la création d'un contournement nord, celte voic servant 2galemenl
a dessenir les nouveaux quantiers = Champs du Gue &l la Corolle « &l amégliorer 'accossibilité de
Laviloite,

D'aulre pan, un meillzur fonclionnament urbain sara assurd par la création, & lemme, d'une voie de
desserte des sectelrs nord (Fonc commerciale, zone adisanale, zane sporlive), & partir de la rue de
I'Industrie jusgu'au carralour avec: la 0174 {raule oe Drea),

L'en=emblu de ces amenagements permeitra a favenue d= la Brenne, & la ree de Saint Seire et 3 la
rouls da Drée de retrouver leur 13le d'avenus qui sera canlode par des aménagements d'entrée de

ville (giraloires, plantations).
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8 — Préaprver lidertité hicloriqgue du village et les qualilés paysagéres du sife

Sombarmen posséde des canactarisliques architecturales ef paysagéres inleéressanles qu'il conviant
de jweserver. La pratection et lz mise en valeur s'cxcrcera dans les domaines suivanls ¢

- l]a morpholegic ot l'archileclure du village ancien - les aménagemesnls ou reconstructions devronl
respester Maspect, la volumétrie, la haulsur, 'implantation par rapport aux voles de fagan & s'intégrer
dans la conlinuté Batie du village.

- la préservalion des élémenls bitis ou naturels qui fondenl I'intérét paysager @ constructions mais
aussi alements nalurels (combss, Bacayge, parcs).

Ces deux aspests so retrouveni de fagon détaillee dans | projet de PADED, au niveau de la protection
de e gualité archilecturale.

- la fagade sud du village : clle fera V'objet de preserplizne particuligres panr maimenir ses qualitds.

- I'ingeription d'emplacements propras a meltre en valeur un certain nombre d'éldmants du
patrimoine : la promenade entre la maison Zpuller sl Feglize, las cheminemenis pigtonniers
permellant la mige en valsur des vuas {Panotama) ou d'autres glements (18 lavair}

- la zone d'aclivilés * la Chaumonne " - elie devra élre soumise a conditions d'ameénagsimenl st de
counstruction pour assurer la bonne qualild paysapéres de l'enirée ds vile. En tout &tat de cauze, 1

sernble impératif de conscrver les boisements =1 haigs existanles qui forment un masque

4 — dméalioret I qualité do la vie

. Cel obiectif rencontre |= pracedent dans un certain nombre de mesures, cornme la creation de
cheminemants pialonniers - dant cerains sonl d'ailleurs proposes par le programme " cceur de
viliage " - propres A relier les ¢léments inléressants du village ou & en augmenter Ios capacilés de
promenads.

i pourrait également contribuer & augmeinter la vocation tourisigue de la commune, par la découverte
d'un sil=.

. Un autre ahjectif dans ce domaine a elé d'amaliorer erlainas liaisons, soil pistannes entre las
différents éguipemenls du villaga comme les terrains de sparts et |a salle polyvalante & partir du
collBge notamment, soit muligres romme [Elargissement des rues des Pofiers et du Patis A
" Lavilolle " )

. Enfin, Une attention pariculiére a &té portes sur les entréss de ville, gui lont I'objet d'aménagements
spécifiquas @ rue de Sainl-Seing, avenue de |a Brenne mais aussi zone dacliviles de |g

" “haumonne " par consanvalion des masques vegalaux.

Préserver et valoriser les espaces nalurels
1-Lesbois
Les espaces boisas sonl reléqués aux contfins du territoire ; les pus impartanis sort soumis au régime
lorestier ce qui asslre ainsi uhe proteclion suffisanle.
En ravanche, d'aulree bois nen =oumnis ou des lajes dintérét eookogigue oU paysager doivent élre

prasanéos,
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En revanche, d'autres bois nen soutmnis ou des haies d'intérét éeolonigue ou paysager dojvent élre

préservees.

2 — Lg 7one agricale

Deux grands espaces agricoles axstant sur 18 bermtoire

= le plaleau aux cultures Intensivas

- la bocage aux, praines cloisannges de haies.

15 correspondent aux deux fonclions agricoles de production {céréales et cultures industrielles}, el
d'élevage. La vocation des scls doit done étre présarvés de Purbanisalion pour garantir la pérernité
des exploitations.

3 - Le paysage. les vues
. La présarvatian du paysage Sera mise en euvre par un cerfain nombre de mesures exprimées plus
naut, notamment la pérennité de la zone agricols du bocage. Cette partie du terriloire supporant
également des contraintes paysagéres fortes, les constructions éventuellement nécessaires &
['Elevages rne doivent pas éfre aulorisées dans la partia la plus sensible visualemant.
Le paysage do bocage fera dgalemant I'objet o'un repérage des haies les plus intéressantes oui
devront Stra consonbes.
. Autre £l3ment intéressant, I'ensemble de la vallée de la Branne dont la particularilé est de s'inscrire
& "imtérieur mame du périmatre urbanlzd. Sa prézervation, qui rencantrs un obljactif da prise en
compte das risques, sera assurée par un classemeant approprnia.
. Les vues enfin, saront mises en waleur par la créalicn de cheminements pigtonniers ou

d'aménagemants da zitas : e behadare da Féglise, 12 promenade sud.

Prendre en comple les risques et les nuisances

1 — Les risgues géologigues

Les secteurs instables ou saumis 2_des risgues de glissement de terrain doivent faire I'abjel :

- zoit d'une interdiclion de sonzlruire ou de réaliser des aménagements : c'est le cas de secteurs
encone nalurels comme @ Coteau, ou encore du bocags,

- 5oit d'une limitation d'axtension ; c'est le cas de Lavilotia,

- an tout etat de cause, [@ nature du nsque doit &tre identifige, aussi bien en secteur nalurel qu'en
secteur urbain,

2 — [ &2 risguas d'inandatlon

Bien que trés Imités & Sombemon, ils dowvent faire I'objet d'une ideniification, de fagon & interdire tout
ameénagament. I s'agir principalement du risseau de Coutamoanl.

Un autra ype de risque resuite du ruissellement pluvial, gqui sera augmenta dans |2 vallée de la
Brenne par l'urbanisation du plateau. Des rétrécissements se produisant ree au Gué et & Nnterseclion

enle la rue du Patis et des Potiers {Lavilotte). La valles doit donc étre idenlifiée au litrs de ce risqus.
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4.3 Le résultat de la concartation

Les modalités de la cancenation ant &te &labllas par une dalibération du consall municlpal en dale du
18 mai 2001,

La congartation a al& menée par:

- une information suhrie dans le bulletin municipal, avas invilation a laire des propositions,

= un affichage du projel et la mise 4 disposiilon d'un regisira permetiant aund habllante da fartular
lBLIrs rernanques, -

- trois présentaticns des études 4 la populzlion enmars 2002, réalisées par le conseil municipal

- 'organisation d'ure séance publigue de présemation du projet en juin 2002,

Par aillalirs, une concatation spécifique o &té mende avec les agricultzurs, ce qui 2 amené A iimbar e
périmétre du secteur inconstructible du bocage a la zone la plus pentus.

La population dans son ahsamble s"ast peu mobllisee sauf au cours da la raunian publigus qui a réuni
una cinquantalng de personnas. Las ramarquas ont cependant davantage portd sur des problémas
d'intdrét privé que sur le prejet global d= développement.

La conceriation a égalemant permis a la population d& s'exprimer sur le positionnement de la zone
cammerclale, avis dont la collactivitd a su tenir compla.

Le bilan de ceHe concertation a été tiré gar la méme deliberation du conseil municipal amétant le
prajet de PLLU,

4.4 Le résultat de I'enquite publigque

L'enquéte publique a eété menge du 18 juin au 1er aadl 2005, Un avis favarable avec réserves g élé
donng au dossier par le commissaite enguéteur. L'Etat a dgalement donné un avis favorable.

Le PLU a été madifie pour tenir sompte de 'enquéte publique et de I'avis des senvices de I'Etat.

Les modifications ont essentiellamant porté des ajustements de zonage, mais aussi sur Finscription
d'un emplacement réservé pour une décharge da classe |1 donf le besain, 4 I'dchalon inlercommunal,
s’2st manifesté entre larrél du dossier et I'enguéie publiqgue. Cette option a &1¢ examinde dens Je
cadra de [‘enquéte,

La deuxldme maodificalion importants a conslsté dans labandon de 'ndice « g » dans e valon de la
Brerne au prafit d'un indize - r = de risque dinandation, pour prendre en gomple "aspect du

ruissellemant pluvial.
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5.1 - Présentation des zones

5.1.1 Las zanas urbsainas L

1-lazonella
Ellg correspond & fa llame radilionnalte du village ancien. |l g'agit d'une zone mide, susceptibla
cl'accuaillir toutes s composantes de la ville,
GCest la raison pour laquelle loutes les destinations de construelions sont autorseas, A 'exclusion de
celles qui pounaient s'averer incompatibles avec 'habilal, notamment les activilés nuisantes.
Diverses prescriplions onl €12 introduiles dans le reglemen! visant & proléger la marphelogie et las
caracéres architecturaus du bourg,
La presence de risques geclogiques est signalée par un secleur d'indice “ g ", dans lequel une &ude

géatechnique esl nécecssaire avant loul aménagamenl.

Béglement :

. rappels : introduction du permis de démalir

. art. 2! prescription de prasarsation el de mige an valzur des &léments repdrds au filrg de l'adicla
L.123.1-78

L&l A anlarrament des ressanx ou dissimulation an [agade

. ari. 6 ; 1gspecl de I'ordonnancement, conslruction a Malignemenl au sur s recu! da |3 construction
voiSing

.arl 7 oobligation de recansiruirg 2n lrmiles ktéralas dans les rues principales ol existe unc
continuilé balie, sur une limile séparalive au moins dans Ins autres cas, ol possibilité de construire
en limile d= fand de parcelles en respaclart une hauteur limite

. art.{0: respecl de 'épannelage an front de rue, limitation de la hauleur nee de la Moulardigre et le
lang da la D305 (pied de coteau), harmonisalion des hauteurs tolales entre fonds vaisins, pour
canserver ['unite du front bal

. ad {1 : prescriplions de coulaur, presanvation des slaments repérés au tilre de 'anicle L.123.1-
7&, prescriplions pariculiéras rue de la Moutardidre ot D905, raspact das perspectives en cas de
depassament da hautewr.

. &arl. 13 repérage des élémeanis vanélaux parliculiars en vue da leur consamvation, presoriptions de

végelation en secleur Uag (pied da coteau).
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2 - La 7ona Ub
La zonc Ub comespond a fa poriphéric immediate du centre ancien et aux extensions récentes. Elle
presente une structure diversifiés, asscz lache, ol sc sont developpées au coup par coup des
construclions d'habilation, géanéralement sous forme d'hatitat individuel, ot de I'habital cellectif
{maisan de ratraile, le Pancrama).
Elle contient un secteur Ubg @ isgues gealogioues dans lequel lss memes prescriplions qu'en secinur
Uag s"appligueni.

Reglemen

art. ¥ at 2 la mixité urbaine ast admige, sous réserve des acliviles nuisanles cu dangereuses.
art_f - respecl de I'omdonnancement quand il existe, recul de qualre métreg dans lec autras cas
possibililé pour les dépendances de s'aftranchir de cos rbgles, sans ganer la vishilita,

.ar 7 pessibilité de construira en limite saparative dans certains cas

. art. 10+ harmonisation des hauteurs entre londs voisins.

. art 11: reglementalion de toute cldture |prescriplions da hauteur, d'aspect) pour Aviter des
hautaurs trop imporantes et [usags des malériaux dizparales.

.ar. 14 1 le COE da 0,45 esl légérement supericur & [existarn

3 - La zone Uy
Elle correspond auX sites industrigls existants et permet 'accusil de leurs extensions. Elle compaornte
un secteur ya réservé aux aclivilés arisanales et de services. La destination des scls asl limitée & la
spécificité de la zone.

Reglement |

an. 7 et 2 : sont autorisées las aclivilés industrielles et |es logemenis nécessaites 2 la surveillance
des Stablissements. Oans le secteur Uya, les activilés ne devront pas genérer de nuisances
incompatiblas aveac la proximila des Zonas d'habilal.

art.6 : un recul de huit matres esl impasa par rapper a la D16 {zone Chaumonne), de fagon a
Craar une unitd du front bali,

arl. 7 : la construction en hmile seéparalive ast aulerisée, sauf en limite de zone o'habital [protection
conire les nuisences polentielles).

. an 9: e coefficien! d'emprise au sol esl imilé & 60% pour conserver une cerlaing agralion du
lissu urbain.

. art. 17 des prescriplions d'aspscl, nolamment le long des voies, visenl 4 la recherche de qualitd
inlerne des zonss.

. Brl. 13 : dw lg meme imaniére, des régles visent & assurer un minimum de planlations de fagen A
améliorer I'aspec! des zanes [minimum de 10% a prevoir an espaces planté, anenagamsni
paysager des marges de recul, plantations en limites).
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5.1.2 Les zones 3 urbaniser 4ll

Le FLU prevaoil, conformemant aui disposilions de l'articls A.128-18 du code de Furbanisme, deux
Iypes e Zones.

1 -lesrones 1 Al

Ellcs correspondent au developpemenl urbain 4 moayen terme, o1 sont constructibles 4 cedaines
condilivns édiclées par le réglement.

Leur vocation est d'accusillir les développements A daminanta residentielle sous une torme urbains
simitaire & celle de 1a zone Uh. Siluée & proximité des rézeaux, ils peuvernt étre faciiemam uhbanises
sans engendrer de codteuy investissements pour la colleclivite.

Cependant, leur ouverture a Tubanisation est soumise & des prescriptions réglementaires préalables.

Haglerment:

an.? 8 2. les oeoupalions 8l wtilisations du 2ol sont aulorgéss sous condition minimum de suface
{S000 m2} ou de programme (5 logemenls au moins), el sous réserve de ne pas compramettre
lamenagement cohérenl de 'ensemble de la zone

Les auvires régles sant similaires a celles de la zone Ub.,

Cans le sectzur AUa ne sort admises que les dépendances pour respester ['unite de la vallée de
la Brenne ; dans le secieur Allg sont émises des prescriplions vis-&-vis des risques géologiques.
carl. 3 de facon & garanlir une ubanization cohéranle, notamment una viahilité continue, les
voies nouvelles doivent s reccorder aux voie existantes el se prolonger dans les opérations
SUivanles.

En c& qui concernc Murbanisation des * Grandes Chamieres ™, le raccordenenl sur la D.977 bis ast

imposc par un emplacemenl réserve.

Z2=-Llazone 1 4lly

Elic os! dostinée & I'accueil d'activiles nouvelles artisanales ou induslrielles, sauf dans le secteur
1 Alye plue particuliaremanl desting & Faccuefl d'activités commerciales st da savices. Elle peul

agalement eccueillir des logements destinés au gardicnnage.

Rcglement :

arl.1 et 2 sonl autorigses les activilds induslielles el les logaments nécessaires a la survaillance
des slablissemenis,

. art. 3: dans la zone "' la Shaumonne *, Fensemble de la zon2 ne scra desservie que par un seul
accés sur la 016, gour des raisons Ao securite.

arl.& - un recul de six métres par rappont aux voies déparlementales est exige

arl. 11 : des prescriptions achilzslurales sonl édistées de bagon & garantiv une bonne perception do
lensermble de la zons, natamment depuis les voies, et oblenir une qualits interns,

Las marges dereeul ne doivent pas servir 3 Faccueil des aires de slockage.

ar. 13 ; dos régles visent & assurer un minimum da plantalions da fagon &4 amsliorer I'aspact deas
zones (minimum de 10% & prévoir an sspaces plané, amenagemant paysager des marges de
recull,
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art13 : des régles visent & assurer un minimum de plantations de facon & améliorer 'aspect des
zones {minimum de 10% & prévoir en espaces planté, aménagement paysager des marges de
recyl}.

S-ieszongs 2 AN ot Z ALly
Elles carrespondeni & des réserves foncidres rRn vue d'un développernant plus lgintain et paur

lesquelles les riégles d'utiisalion du sol ne sont pas encore dafinics.

Raglament :
Elles peuvent stre cuvertes 3 I'urbanisation par madification ou révision du PLU.
Sl la 2ane 2 Allye n'2st pas urbanisée conformément 4 sa vacatian {aclivitds commerciales et de

semnvices), la révision du PLU s'imposera.

5.1.3 La zone agrlecola A

Celte zone couvra una granda paria du terrtoite commune!,

Heglement
La construclibilité est imilée 2t demeure essentiellement lide aux aolivités agricoles,
Des prescriptions d'espect viganl & abienir uns cortaina qualte architasturale das batiments.

&5.1.4 Lec zones naturelles ot forestiéres &

Il s'agit d'espaces naturzls pas ou trés pau bilis et qui doivent élre prolégés en raison de leur
caractere productif (les {oréte} ou pares gu'ils constituent un payeage, une zone &colagiquernant
infaressanta QU sONt 8XPOEES 4 Un risgue ou uneg nuisance,

La zona camporte quatre sectaurs ;

- le secteur Ma déja consiruit et ol sont autorisés les aménagements, oxtensions des construclions
existantes etla création de logement dans certaines cordiions,

- la sectaur Ni A risques d'Inondation,

- |2 eanteur Mpg couvra des espacé'.; 4 anjaux paysagers =t i riaques ganlogigues,

= l2 secteur Nr‘:%'l ricque de ruissalflemnent pluvial,

- la sectaur e cauvee 'extensian des terraing de sparts.

Hegiemen!:

Les possibilites de constructian sont trés faibles, voire interdites dans les sectaurs Npg et Ni, at
limitées a la voralion des sectours :

- les equipements de sports et les aires de stationnemant dans le sactaur Ms,

- les instatlatians, aménagement et auvrageas nscessaires au stockaga et & l'écoulement des eaux
pluviales dans e secteur Nr.
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5.2 - Les espaces bolsés classés

Les espaces boisds classes sont repérés sur les plans de zonage et cormespondent 4 une protection
édictée au filre de larticle L.130-1 du code de I'urbanisme. lls rendent inconstrustiblas les terrains
coneernés méma £'lle 58 trouvant en zane urbaine. Cetle proteclion ne peul &tre remise en cause due
par revision du PLU.

Les bais et foréts spumis au régime forestier Ne sont pas coUvars par un aspace boisd clases, la
soumisslan au régqime I‘nrestier,- impliquant la mise en valeur de ces £spacas, a paru suffisante & leur
proteclion.

{nt éié classes en revanche les hoisaments ou haies ayart un intérét 2cologique ou paysager, et
donl la consarvation doil &ire liée & une protection spacifigus.

5.3 - Les ensembles ou éléments du paysage a préserver

Las ensambles el élaments 4 préserver au titre de Particle L.123.1-7d du code de 'urbanisme sont
indiques sur ke document graphlqua et dans le PADD, et font 'objet de dispositians réglemantaires
particulizres aux articles 1, 11 et 13 des zones dans lesguals ils se trouvent. Il 5°agit essenliellement
de construcions en zone Ua.

Les cheming de promenade axistants, notamment en zane urbanisée, font &qalement Pobjet de
reperage en vz de leur profection et paricipent 2 1& mise en valeur du paysage.
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LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

Neo |, LT _ Destination. Beneficiaire Superticie
|:I-Iantalic-ns d'a iignern e}{t fﬁﬂté ﬁe WitteaL cnu;nmune; B B 45

] crdation d'une vole entre |z route de Vitteaux at la rua commune a2
Sainte Barbe
plantations le long da la routa de Drée LOmmLne Ga B0

i cl:é:aticm d’une veie entre la route deg Saint Seine et la COMmune 58 a2 B8
rauta de Dréa

5 passage de réseaux publics {2au, assainissemeant) Cammuna 1a90

6 création d'un espace pubiic de mise en valeur du lavolr communa 18 a23

T création d'un chemin piétannier rue du Gue COMMLNE 14 ad0

8 créalion d'un chemin piatonnier entre la rue du Gue at COMIMLING 5a53
'avanue de g Brenna

) plantztions et trotioirs route de Sainl Seine comimune 16adr

iD prolangation de e rue du Stand COMIMUns iDa 92

11 liaison entre [a rue des Artisans = la roule de Saint COMMUNE 15a 34
Saine

T2 | liaison entrz la rue Vincenot et Favenue de |a Brenns COMMUnEe Ha 44

i3 arcas 4 acola maternalla, staticnnemant at espaces COmmun e 18a95
varls

14 eréation d'un chemin pigtonnier de la Maison Spuller & communes 23a70
la place Fournier et aux secalisrs du Priaurs

15 ! &largissement de la rue du Patis et criation de trottoirs CAmmMLNG 16as55

18 | acces a la zone AU © Grandes Charriéras © COMMUNS 4a78

17 dlarpiseement de la ruz des Potiers CAMMLnG 2485

18 | sménzgemenis de la RD.7 département 1ha32ad8

19 aménagements de la RD.S05 départamant 64827

20 |aceés 4 la zone 2 Al « Grandes Chamigres » sur g sammune Ba4l
D4

21 creation d'une dacharge de classe |l commung 2habla?b

ELU de Semberen - Rappon de présenialion

EPURE - 57 -




5.4 - Les emplacements réservés

Les emplacements réservés sont des dispositions réglementaires qui rendanl inconstructibles les
terrains cancernes. llg doivent parmetire |a réalisation des équlpements pour lesquels ils sont
desiines.

lls sant repérés sur les documents graphigues par une trame particeliére et un numera qui renvaia &
une liste annaxse au présent dossier.

Les ermplacements réservés ont pour abjet

- la création ol l'aménagemant d'acess ot ds vaoirie

- l& er&ation da chamins pistonniers

- laménagement d'espaces en vua de valonser [& qualité de via de la cormmuna.

5.5 - Tableau des superficies du plan

* | 85 sUfaces o cRlcuMEas depRas fa plan nomerise al peuvant diffécer de fa supericle admintstrative

Zones surfaces {ha)
| Ua 24,8250
ukb 30,0566
Uy 10,5249
Talal zones utbaines 65,2073
1 AU 14,2650 (dont 1 Alla 0,6E72)
1 Ally 15,0073 [ dont 1 Allyc 4,5917)
2al 11,4584
2 Alky 84085 (dont 2 AUy 1,1170}
Tedal zones Al 45,3593
A 511,3693
N 402,4717
MNa 171147
Ng 110,0288
Np 19,1367
Npg 54 5904
Npr g2,1283
Ns 54414
M 4,5133
Total zones naturellas 1 234 7336
Total général * 1 249 4051
espaces boisés classés p50.9173
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VI - Les incidences du projet sur 'environnement et mesures prises

Las incidences du projet ont &8 analysées par rapport aux recommandatians amises au niveau de
I'Stude préalabla d'environnement et de paysags, de la sensibilité particuli#re du miliev ou de l'impact
SUPPOSE,

On sa raportera agalement, pour les mesures prises, au chapilre IV paragraphe 4.2 + Explication des
chaix retenus pour tablir l2 projet d'aménagement =, aux documenls graphiquas, et au chapilte ¥
« Diepositions du plan = powr le contenu des dispositions priseg en maligra réglemertaing, daspacas
bolses classds, d'emplacements réseﬁ;éa ou de reperage d'éléments paysagers pardiculiers,

D’une maniére générale, || convient de noter I'amprise modérée des zones construclibles sur les
2ones agricoles ou naturelles : le pourcantage des zones urbanisées ou & uibaniser ne représente Bn
cfiat nue 8% du lamiloire,

A contraria, les Zones naluralles en représantent 53% et les zanes agricaias 30%.

Lorsque des zones agricoles comportent v enjeu paysager important, cetui-ri prévauat dans le
raglament : la zone est alors classée Np (3 enjeu paysager), st las consiructions 4 vacation agricole v
sont interdiles.

Milleu concerné SensibllitE du milley Mesure prise

Recommandation émlaa

. instabilité des pentes mameuses . Glassement en zone N et repérage do
eaclaur par lindice «g = de risque
geologlgue

- figque dinondalion du rulss#au de . clazsement en zone N et repérage du

Courtamont BEGIEUT par I'ndice « | + soumis & risous

- Milieu physlgque dinandatar
| . risqua [i& au ruissefferment pluvial . mise an placa dun secteur Wr

. sansibilité A la pollutien de 'aquifére | . mise en place du schéma dimacieur

forme par Ies calcaires karslifids d'assainissemant, notammen! de
lassainizsamanl collectil dans les zones
urbanizsas

. conmsarsation des grands bois zana M

- cangervation de la fordl riveraing de | | . zona W &t espace boigd olasse
Milleur naturel Branme 2t du rulsseau du Courtamont
. conservation das haiss &l bosquets sur | . espace boizé clagesd
pents
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Pay=age

. prateclion du wvallsn de |z Branne &
garanhr

. protection du sile du village {village da
créle)

. pratection nécessaire du paysage
Rocager e 'Auxnis

. coanscrvalion de la qualild Interne du|.

vy village

. aviter |es opsrations consommainces
d= berrgin )

grirga de village depuis « la
Chaumanna »

. autres enlrées de vilage

. zone N et rapdrage du secleur par
liredice = p = de proleclion du paysage

. agcleur Np du colaau sud el du segteur
4 lo Coteau »» & l'enirds ast

. segteyr Mp de la combe sud
prescriptions  réglementaires
implanlation des consiructions, aspeel
architectural, repérage de carlaines
goenstruclions ou  alignements  at
cornservaticn des glements
architecluraux (anicle 11), reparags des
themins pigtynicrs

. Zones AU limitées at preseriptions
réglemeanieiras

d'oparaiicn

laille  minimale

- conservalion d'un &cran boizé le ong

de la D16 : eapaee boisd classa
amplacemanls réservés pour

aménagement de wvalrie, nolamment

plantations d'alignement

Activilés humaines

. presavalion des activilés agricales

. |8 rone d'aclivités « g Chaumonne -

n'est pas relido au réseau collectif
dassainistiasmeanl

Iravarsaa du village posanl des
problames de sacurité ot de nuisances
. résomplien dos déchanges du temirolre

. zone A sur lesaenliaf des zones
eultivéos; prize an campte de la qualilé
des mailleures tarres pour les exclure du
projet  d'amdnagement - Combe
Boisseau »)
. prise an comphe dans le réglement :
obligalion de Iraiter les efluonts avant
rajat
. inscriplion en emplacemant régeryd du
conlaumamant nord

mise &n plage do déchelteries,
notamment & Sambomon
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